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1. Einleitung

1.1 Rechtsvorschriften

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Umweltschut-
zes im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 und Abs. 7 sowie
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben sowie bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt. Dieser Um-
weltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes.

1.2 Kurzdarstellung des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Betriebserwei-
terung der Firma Braun Prazisionsdrehteile GmbH & Co. KG in Richtung Sidwesten in der
Gemeinde Seelbach vor.

Die Erweiterung des Gewerbebetriebes ist aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung des
Betriebes notwendig. Zur Erweiterung des Gewerbebetriebs ist daher die Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Herrenmatt® erforderlich.

Das 5.625 m? grol3e Plangebiet liegt am sudwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Seelbach,
etwa 950 m sudwestlich des Ortskerns der Gemeinde Seelbach.

Das Plangebiet befindet sich hierbei am Rande des bestehenden Gewerbegebietes.

Im Plangebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung Uber die Grundflachenzahl (GRZ), Uber die
maximale Gebaudehohe und der Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall bestimmit.

Die Festsetzung fur die Grundflachenzahl (GRZ) gemaly § 17 BauNVO erfolgt im Plangebiet mit
0,8, dadurch kénnen einerseits die Grundstlicke 6konomisch ausgenutzt, andererseits aber auch
eine gewisse Mindestflache vor Versiegelung geschitzt werden.

Fir die Baugrundsticke im Plangebiet wird die Geschossflachenzahl (GFZ) gemald § 20 BauNVO
mit 1,6 festgesetzt. Hierdurch wird eine angemessene Ausnutzung der Baugrundstlicke ermdéglicht.

In Ergénzung der Grundflachenzahl wird die maximale Héhe baulicher Anlagen gemal § 18
BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt durch die Gebaudehdéhe (GH) in Metern tUber Nor-
malnull. Die Ho6he von 222,0 m+NN entspricht etwa einer Gebaudehdhe von 10 m am stidwestlichen
Plangebietsrand.

1.3 Ziele des Umweltschutzes aus Gesetzen, ubergeordneten Pla-
nungen

o Naturschutzgesetz / Wassergesetz BW

Das Baugebiet liegt innerhalb des Naturraums ,Schwarzwald® und hier im Bereich des ,Mittleren
Schwarzwalds®. Es ist Bestandteil des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/Nord*.

Innerhalb des Planbereiches und dessen direktem Umfeld sind keine gesetzlich geschitzten Bio-
tope vorhanden. Das nachstgelegene geschutzte Biotop, ,Trockenmauern W Dautensteiner
SchloR* (Biotop-Nr. 176133176570), befindet sich rund 170 m nérdlich der nérdlichen Planbereichs-
grenze. Es sind keine Auswirkungen auf geschutzte Biotope zu erwarten.
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Das Plangebiet unterliegt aktuell keinen weiteren Schutzkategorien. Es ist weder als Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet noch als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Naturdenkmale oder

FFH-Mahwiesen finden sich ebenfalls nicht innerhalb Plangebiet.
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Abbildung 1: Ubersicht der Schutzgebiete sowie geschiitzter Biotope, Quelle: LUBW, 04.08.2025; eigene Darstellung

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.
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Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache
7 - Kernraum
7 500 m - Suchraum
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Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Flachen des Suchraumes (1.000 m) des Bio-
topverbundes der mittleren Standorte. Es erfolgt kein vollstandiger Lickenschluss (Wanderungs-
barriere). Westlich der geplanten Bebauung sind noch Offenlandbereiche vorhanden, welche durch
die vorhandenen Arten als Wanderungskorridor genutzt werden kdnnen. Es wird mit keinen negati-
ven Auswirkungen auf den Biotopverbund gerechnet.
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¢ Regionalplan / Flachennutzungsplan

N Ziele der Raumordnung sind nach der ge-
| setzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs. 1
ﬁ Nr. 2 Raumordnungsgesetz ,verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Landes- oder Regionalplanung abschlie-
Rend abgewogenen textlichen  oder

Ryl a 2 zeichnerischen Festlegungen in Raumord-

nungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und

Lretephofl Sicherung des Raums®. Vorgaben mit diesen

Moserstof i j Merkmalen sind Ziele der Raumordnung, an

hor Hi \ f”””’“’f; die die Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 Bau-
B )1} (,éo\-‘ Al gesetzbuch anzupassen ist.

‘\')’”‘"4; 1L Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-

entwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg

sowie im Regionalplan Sudlicher Oberrhein
Abbildung 3: Regionalplan Sidlicher Oberrhein, i. d. F.
der Rechtskraft vom 22.09.2017 (Auszug) 2017 festgelegt.

Die Gemeinde Seelbach ist im Landesentwicklungsplan dem landlichen Raum im engeren Sinn
zugeordnet. Im Regionalplan Sidlicher Oberrhein ist die Gemeinde Seelbach als Kleinzentrum fest-
gelegt. Fiur die Funktion Gewerbe wurde die Gemeinde Seelbach gemal Plansatz 2.4.2.1 als
Gemeinde mit Eigenentwicklung festgelegt. Im Rahmen der Eigenentwicklung wird den Gemeinden
die Erhaltung und angemessene Weiterentwicklung ihrer gewachsenen Strukturen zugestanden.

Fir den Planbereich ist im Regionalplan keine zeichnerische Festlegung erfolgt. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes zur Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebs entspricht demnach
den Zielen der Raumordnung.
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Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans sind deshalb die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Verwal-
tungsgemeinschaft Seelbach-Schuttertal zu
beachten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ist flr den Planbereich landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Im Bebauungsplan ist die

Ausweisung als Gewerbegebiet geplant. Der
Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus
dem Flachennutzungsplan. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Paral-
lelverfahren.

Abbildung 4: geplante Anderung des Fl&chennutzungs-
plans der Verwaltungsgemeinschaft Seelbach-
Schuttertal (Auszug); Quelle: Gemeinde Seelbach; ei-
gene Darstellung

DarUber hinaus ist im Flachennutzungsplan die Ortsumfahrung dargestellt. Eine Umsetzung dieser
Ortsumfahrung wird von Seiten der Gemeinde Seelbach nicht mehr verfolgt und soll im Flachennut-
zungsplan herausgenommen werden. Die Verkehrsflache wird wieder als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Ortenaukreis ist nach aktuellem
Stand erforderlich.

1.4

Das derzeitige Betriebsgrundstlck ist innerhalb der zulassigen Baugrenzen nahezu vollstandig mit
Gebauden bebaut. Eine Erweiterungsmadglichkeit in nennenswerter Gréfienordnung innerhalb des
Gewerbegrundstlicks besteht nicht, eine Erweiterung durch Aufstockung ist betriebstechnisch nicht
moglich.

Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung des Betriebs ist eine Erweiterung nach Sid-
westen vorgesehen. Die Grundstlcksflache ist im Eigentum des Betriebes, weitere Flachen stehen
nicht zur Verfigung.
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2. Beschreibung des Bestandes

N B\

Abbildung 5: Lageplan mit Luftbild und Geltungsbereich (Quelle Luftbild: LGL, www.Igl-bw.de; eigene Darstellung)

2.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Eine Funktion des Plangebietes bezuglich der Funktion ,Wohnen* ist derzeit nicht gegeben. Es ist
mit Ausnahme des 6stlichen Anschlussbereichs unbebaut. Direkt ostlich schlief3t das Betriebsge-
ldnde der Firma Braun Prazisionsdrehteile GmbH & Co. KG an.

Das Plangebiet wird heute weitestgehend als landwirtschaftliche Wiesenflache genutzt.

Entlang des noérdlichen Planbereichsrandes verlauft der Litschentalbach. Der sudliche Planbe-
reichsrand wird durch den Muhlkanal begrenzt.
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In Richtung Westen setzen sich die landwirtschaftlichen Wiesenflachen fort.

Im Siden setzt sich die landwirtschaftliche Nutzung fort. In rund 70 m westlicher Richtung befinden
sich zwei Wohnhauser.

Das Plangebiet ist iber die LitschentalstraBe an das StraRennetz angeschlossen. Uber diese 6f-
fentliche Stral3e erfolgt auch der Anschluss der Betriebserweiterung.

Die Grundsticke im Planbereich befinden sich in Privatbesitz.
Das Plangebiet selbst weist keine Erholungseinrichtungen auf und ist nicht bebaut.

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Seelbach, etwa 950 m sud-
westlich des Ortskerns von Seelbach, mit seinen zentralen Infrastruktureinrichtungen.

Das Plangebiet ist an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde Seelbach angeschlos-
sen.

Das Plangebiet schlie3t an die vorhandene Bebauung an, dadurch kann eine weitere Flachenzer-
schneidung verhindert werden.

Immissionsbelastungen bestehen aufgrund der Lage an der Litschentalstral3e und dem angrenzen-
den Gewerbegebiet.

Der Standort eignet sich zur Ausweisung von Baugrundsticken.

Abbildung 6: Blickrichtung Nord - Vorhandener Betrieb und anschliellende Wiesenflachen (eigene Aufnahme)
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2.2 Beschreibung der Umwelt

2.21 Landschaftsbild/ Ortsbild

Das Landschaftsbild steht in engem Zusammenhang mit den naturraumlichen und topographischen
Verhaltnissen und den Nutzungsstrukturen im Planungsraum.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Mittleren Schwarzwaldes. Der Planbereich ist grof3ten-
teils unbebaut (s. 0.) und schlief3t im Norden an vorhandene Bebauung an.

Das Plangebiet befindet sich hierbei am stdwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Seelbach, am
Rande des vorhandenen Gewerbegebietes.

Das Plangebiet liegt am Ausgang des Litschentals und fallt leicht in FlieRrichtung des Litschental-
baches. Von Sidwesten nach Nordosten besteht ein Hohenunterschied von etwa 2 m.

Das Plangebiet wird als landwirtschaftliche Wiesenflache genutzt.
Im Osten grenzt die vorhandene Betriebsstatte der Firma Braun an den Planbereich an.

Im Norden innerhalb des Plangebietes verlauft der Litschentalbach, dieser ist ca. 1,20 m tief in das
Gelande eingeschnitten und besitzt einen Ilickigen Uferbewuchs.

Nordlich des Baches befindet sich ein Kleingarten mit einer Gartenhdtte.

Im Westen setzt sich die landwirtschaftliche Nutzung fort, in geringer Entfernung befinden sich zwei
Wohnhauser.

Im Suden verlauft eine StralRe (Zufahrt Wohngebaude) durch den Geltungsbereich.

Sudlich entlang der StralRe verlauft der Mahlkanal, ein rund 0,5 m in das Gelande eingeschnittener
Graben.

Durch die vorhandene Bebauung im Osten und Westen ist eine Vorbelastung gegeben, es handelt
sich um einen baulich vorgepragten Bereich.
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Abbildung 7: Blick auf den Planbereich in dstliche Richtung — vorhandene Stralle, Lagerflache Fa. Braun und Wiesenfla-
che (eigene Aufnahme)

222 Boden/ Wasserhaushalt

2.2.2.1 Boden

Das Plangebiet ist derzeit groftenteils unversiegelt, Teile des bestehenden Betriebsgelandes und
die sudlich verlaufende Stral3e sind vollig versiegelt.

Die Bewertung des Bodens als Grundlage fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt Gber
die Bodenschatzkarte.

Hierin werden nachfolgende Bodenfunktionen bewertet:

« Standort fur natirliche Vegetation

« Standort fur Kulturpflanzen

» Standort fir Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
« Standort fur Filter und Puffer.

Die Bodenfunktionen werden wie nachfolgend beschrieben bewertet.

Gemal der Bodenschatzkarte kann hiernach der Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort flr
die natirliche Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung zugewiesen werden.

Gemeinde Seelbach
Bebauungsplan ,Herrenmatt, 3. Anderung und 1. Erweiterung*
Umweltbericht Seite 13von 36 M



Die Bedeutung des Plangebietes als Standort fur Kulturpflanzen wird durch die natirliche Ertrags-
fahigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit bewertet wird.

Der Ertragsfahigkeit im Plangebiet kommt gré3tenteils eine mittlere Bewertung zu.

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch das Auf-
nahmevermogen von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung bzw. -verminderung
bestimmt.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet kann als hoch bezeichnet werden.

Das Filter- und Puffervermégen gibt die Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Entfernung, Riickhaltung
und gegebenenfalls dem Abbau von Schadstoffen aus dem Stoffkreislauf wieder.

Das Filter- und Puffervermégen wird entsprechend der Bodenschatzkarte mit mittel bis hoch ange-
geben.
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keine hohen oder sehr hohen Bewertungen (8)
keine Angabe (9) \

Filter und Puffer Standort fuir nattirliche Vegetation

Abbildung 8: Bodenkarte gemafll LGRB Freiburg, eigene Darstellung

In der Flurbilanz 2022 ist der Planbereich als landwirtschaftliche Vorbehaltsflur | (landbauwtrdige
Flachen) kartiert.
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Abbildung 9: Geologische Einheiten (Flachen), Quelle: Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Abfrage vom
14.05.2025, eigene Darstellung

Das Plangebiet befindet sich nach der geologischen Karte des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) im Ubergangsbereich zwischen Auensand (Sf) und holozanen Abschwemm-
massen (qHZ).

Die bereits versiegelten Flachen (Weg und Lagerflache) besitzen keine naturlichen Bodenfunktio-
nen mehr.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen aufgrund der Verwendung von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln eine Vorbelastung aufweisen.

Im Planbereich sind ansonsten keine schadlichen Bodenveranderungen, keine Altlasten oder Alt-
lastenverdachtsflachen bekannt.
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2.2.2.2 Wasserhaushalt
=  Grundwasser

Fur den Bau der angrenzenden Werkhalle wurde im Jahr 2006 eine geotechnische Untersuchung
durchgeflhrt. Ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ist vorhanden, Grundwasserleiter sind
die gut wasserdurchlassigen Schwarzwaldkiese. Bei den damaligen Bohrarbeiten waren auch die
oberhalb der Schwarzwaldkiese liegenden I6ssartigen Erdstoffe sowie die Decklehme Uberwiegend
vernasst, weshalb sogenannte ,gespannte Grundwasserverhaltnisse® vorliegen, d. h. die Erdstoffe
der Zwischenlage und die Decklehme stehen unter Auftrieb. Es muss davon ausgegangen werden,
dass das Grundwasser nach langanhaltend feuchter Witterung etwa bis zur friiheren Gelandeober-
flache ansteigen kann, wobei im Bereich der Decklehme und der I6ssartigen Zwischenlage wegen
der nur geringen Durchlassigkeit dieser Erdstoffe nur geringe Sickerwassermengen auftreten.

= Oberflachengewasser

Am nordlichen Planungsrand verlauft der Litschentalbach und entlang des sudlichen Planungsran-
des der Mihlkanal.

Es handelt sich um Flieligewasser von wasserwirtschaftlicher Bedeutung der 2. Ordnung.

Entlang der Gewasser ist der gesetzlich vorgegebene Gewasserrandstreifen von 5 m einzuhalten.
Es ist zu bemerken, dass innerhalb des Gewasserrandstreifens des Muhlkanals die bestehende
Zufahrt zu den westlich gelegenen Wohngebauden verlauft.

223 Klima
Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Schwarzwald“ im Bereich des ,Mittleren Schwarzwalds®.

Im Plangebiet liegen die Jahresdurchschnittstemperaturen bei ca. 10,1 °C. Die durchschnittlichen
Niederschlagsmengen betragen ca. 1.183 mm.

Die Flache ist grofRtenteils unversiegelt und stellt eine Offenlandflache dar, welche zur Kaltluftbil-
dung beitragt.

Die bereits versiegelten Flachen stellen eine Vorbelastung des Schutzgutes Klima dar.

224 Arten und Lebensgemeinschaften

Die potentielle naturliche Vegetation im Planbereich wirde sich als Waldmeister-Buchenwald, viel-
fach Ausbildungen mit Frische- und Feuchtezeigern, mit flussbegleitendem Hainmieren-
Schwarzerlen-Auenwald; ortlich Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald darstellen.

Die Planflache stellt sich grofdtenteils als Wiesenflache dar und schlief3t direkt an die éstlich vorhan-
dene Bebauung an. Der grofite Teil der Wiesenflache stellt sich als nahrstoffreiche und grasreiche
landwirtschaftliche Wiesenflache, welche zur Herstellung von Silage genutzt wird, dar.

Die Wiesenbestéande entlang des Litschentalbaches, welcher innerhalb des nérdlichen Planbe-
reichsrandes verlauft, stellt sich als artenreicher Wiesenbestand mit Feuchtezeigern wie MadesuR,
Kuckucks-Lichtnelke und Seggen dar.

An der Béschungsoberkante befinden sich im nordwestlichen und nordéstlichen Bereich Weiden
(Geblsch mittl. Standorte) in geringem Umfang.
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Der Litschentalbach kann als maRig ausgebauter Bachabschnitt mit Iickigem Uferbewuchs einge-
stuft werden, das kiesig-steinige Bachbett ist vegetationsfrei und gut strukturiert. Nach Norden
entlang des Litschentalbaches ist das Gelande durch eine Boschung abgesenkt.

[ Geltungsbereich
Biotoptypen
12.21 MaBig ausgebauter Bach
12.52 Miihlkanal

33.41 Fettwiese
I 33.41 Fettwiese (feucht)
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte
60.10 Siedlungsflache
[ 60.21 Versiegelter Weg/StraBe

Abbildung 10: Bestandskarte Biotoptypen (Quelle Luftbild: LGL, www.lgl-bw.de)
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[ Geltungsbereich

Biotoptypen Bewertung

I (keine bis sehr geringe
naturschutzfachliche Bedeutung)
II (geringe naturschutzfachliche
Bedeutung)

IIT (mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung)

Abbildung 11: Bewertungsplan Biotoptypen (Quelle Luftbild: LGL, www.Igl-bw.de)

Die Kartierung der vorhandenen Fauna ist Bestandteil der Artenschutzrechtlichen Beurteilung durch
das Buro fur Landschaftsdkologie Klink, Freiburg.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Beurteilung zur Bestandssituation werden nachfolgend
auszugsweise, zusammenfassend dargestellt. Die genauen Ausflhrungen sind der artenschutz-
rechtlichen Beurteilung zu entnehmen.

Fledermausvorkommen/Haselmaus:

Im Bereich der Gehblze am Litschentalbach und am Miihlkanal sowie am angrenzenden Geb&ude-
bestand der Fa. Braun wurden keine Hinweise auf Sommerlebensrdume beobachtet. Es wurden
keine Bruthbhlen, die auf geeigneten Lebensraum fiir h6hlenbriitende Vogelarten schlieBen lassen
oder als Lebensraum fiir Flederméuse oder Haselmaus in Betracht kommen, gefunden. Eine gele-
gentliche Nutzung des Griinlands und der Gewésserrédnder als Nahrungsraum flir Flederméause aus
angrenzenden Lebensrdumen ist moglich, aber aufgrund der Vegetation eher unwahrscheinlich.
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Haselmaus: Aufgrund der derzeitigen Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet ist ein Be-
stand potenziell nur im Bereich des Litschentalbachs méglich. Es konnten aber bei 4 Begehungen
keine Hinweise auf ein Vorkommen gefunden werden.

Vogelarten:

An Vogelarten sind vor allem Bewohner der Hausgérten zu verzeichnen. Sie nutzen in geringem
Umfang die vorhandenen Griinlandbestidnde und den Gehdlzbestand als Nahrungsraum.

Es wurden 10 verschiedene Arten erfasst. Davon sind 3 Arten mit Brutvorkommen (Blaumeise, Gar-
tengrasmliicke, Kohimeise) und 7 Arten als Nahrungsgast (Amsel, Eichelhdher, Elster, Griinfink,
Haussperling, Rabenkréhe, Ringeltaube) erfasst.

Beobachtungen und Hinweise auf bodenbriitende Vogelarten (Kiebitz, Feldlerche) oder auf die
streng geschiitzten Arten des Zielartenkonzepts (z. B. Grauspecht, Zaunammer, Wendehals) konn-
ten nicht festgestellt werden. Keine Bruthéhlen im Baumbestand des Baugebiets (vgl.
Flederméuse). Am Gebéudebestand der Fa. Braun wurden Vorkommen des Haussperlings beo-
bachtet. Sie nutzen die geplante Baugebietsfldche als Nahrungsraum.

Tagfalter (Wiesenknopf-Ameisenblédulinge), Heuschrecken, Kéfer:

Aufgrund des Fehlens von GroBem Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) auf den Wirtschaftswie-
sen und wegen der eutrophen artendrmeren Griinlandvegetation besitzen diese Fldchen nur eine
geringe Bedeutung als Lebensraum fiir die Wiesenknopf-Ameisen-Blaulinge.

Vorkommen des streng geschiitzten Feuerfalters konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Fiir die streng und besonders geschiitzten Heuschreckenarten, Wildbienen und Kéfer mit potentiel-
lem Vorkommen konnte ebenfalls kein Nachweis geliefert werden.

Eidechsen:

Ein Vorkommen von Zauneidechsen und Mauereidechse wurde im Gebiet bei allen 4 Begehungen
nicht beobachtet. Ein Vorkommen der Mauereidechse wére flir das Planungsgebiet im Bereich des
Stidwestrands des vorhandenen Baugebiets méglich. Fiir ein Vorkommen der Zauneidechse fehlt
im Baugebiet ebenfalls das typische Lebensraumspektrum. Potentielle Bereiche an Litschentalbach
und Miihlkanal werden nicht bebaut und bleiben als Griinflache/Gewésserrandstreifen erhalten.

Libellen, Gewésser:

3 besonders geschlitzte Libellenarten (Gestreifte Quelljungfer, Kleine Zangenlibelle, Gefleckte Hei-
delibelle) besitzen im ufernahen Bereich am Litschentalbach und Miihlkanal potentiell geeignete
Lebensrdume. Es konnten keine Arten erfasst werden. Die Arten sind auch deshalb nicht gefdhrdet,
da dieser Gewésserbereich durch die MaBnahme nicht beeintréchtigt wird.

Im Bereich des Gewésserabschnitts am Litschentalbach konnten keine streng oder besonders ge-
schiitzten Arten erfasst werden (Bachmuschel, Bach-Neunauge). Beide Arten sind auch deshalb
nicht geféhrdet, da dieser Gewdsserbereich durch die MalRinahme nicht beeintréchtigt wird.

225 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine archaologischen Fundstellen
bekannt.

Bezuglich mdglicher Funde von Bodendenkmalern wird ein allgemeiner Hinweis aufgenommen.
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3. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Auf Grundlage verschiedener Daten und Erhebungen werden im Rahmen des Umweltberichtes die
Auswirkungen auf die Schutzguter bewertet.

3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Baubedingte Auswirkungen sind durch Larmimmissionen im Zuge der Baumalinahme zu erwarten.
Die Immissionen sind jedoch zeitlich auf die Bauphase befristet und fiihren zu keiner erheblichen
Beeintrachtigung.

Der zur Bebauung vorgesehene Planbereich wird heute durch landwirtschaftliche Nutzung be-
stimmt. Anlagebedingt gehen durch die vorgesehene Bebauung diese Freiflachen verloren.

Auswirkungen auf Wohnbebauungen sind nicht gegeben, das nachste Wohngebaude befindet sich
rund 70 m westlich des Plangebietsrandes.

Im direkten Umfeld sind auch keine schutzbedurftigen Anlagen und Einrichtungen vorhanden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat auch keine wesentlichen Auswirkungen auf die Verkehrs-
situation in der Gemeinde Seelbach, es ist mit keiner signifikanten Steigerung des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die Litschentalstralle ist fur die Aufnahme des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens ausreichend bemessen, die bestehende Zufahrt zu den westlich gelegenen
Wohngebauden wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

Entsprechend der Planung sind keine Nutzungskonflikte zwischen der Flache und den anschliel3end
bebauten Flachen sowie landwirtschaftlichen Wiesenflachen zu erwarten.

Zur Eingrunung des Plangebietes nach Westen wird eine Grunflache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt, in diesem Bereich soll eine Feldhecke aus hei-
mischen Straucharten angepflanzt werden.

Entlang des nérdlich verlaufenden Litschentalbaches und des sudlich verlaufenden Mihlkanals wird
ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen festgesetzt.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes wird Erweiterungsflache fur den ortsansassigen Be-
trieb, welcher in der Vergangenheit erfolgreich gewachsen ist, zur Verfigung gestellt. Dies flhrt zur
Starkung der regionalen Wirtschaft, aulierdem werden Arbeitsplatze fur die lokale Bevdlkerung ge-
schaffen.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet prinzipiell gut
fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes geeignet ist und eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch nicht zu erwarten ist.

3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
Die Planung hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Durch die geplante MalRnahme erfolgt eine Veranderung des Landschaftsbildes. Ein Teil der vor-
handenen landwirtschaftlichen Wiesenflachen entfallen zugunsten einer Neubebauung.

Aufgrund der im Osten und geringer Entfernung im Westen bereits vorhandenen Bebauung sowie
des im Suden verlaufenden Weges sind jedoch Vorbelastungen bereits gegeben.

Durch den raumlichen Zusammenhang mit dem Gebaudebestand kann eine weitere Zerschneidung
der Flache vermieden werden.
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Eine weitere Eingriffsminderung ergibt sich durch die geplanten 6ffentlichen Grinflachen. Es wird
ein Gewasserrandstreifen entlang des Litschentalbaches und entlang des Muhlkanales von 5 m
Breite festgesetzt.

Zur Eingrinung des Planbereiches wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB das Anpflanzen einer
Hecke am sudwestlichen Rand des Plangebietes vorgeschrieben. Hierdurch soll eine landschafts-
gerechte Einbindung des Gewerbegebietes in das vordere Litschental erreicht werden.

Da es sich um eine Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache im Anschluss an das Gewerbe-
gebiet handelt, eignet sich der Bereich prinzipiell gut zur Erweiterung des Betriebes und passt sich
in das Landschaftsbild vor Ort ein.

Aulerdem werden zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes leuchtende oder reflektierende Ma-
terialien fur die Gestaltung der AuRenwande ausgeschlossen.

3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in erster Linie durch Versie-
gelungen hervorgerufen. Vollversiegelungen erfolgen im Bereich der Bebauung (Gebaude).

Bei Vollversiegelung der Boden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der natirlichen Boden-
funktionen. Die Flachen stehen hier nicht mehr als Standort fir Kulturpflanzen zur Verfligung.

Auch die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf geht im Bereich der Versiegelung ver-
loren, ebenso wie die Funktion als Filter und Puffer flir Schadstoffe.

Bei einer Teilversiegelung, d. h. Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Stellplatzen und Zu-
fahrten, bleiben die Bodenfunktionen hinsichtlich der Versickerung von Oberflachenwasser in
eingeschranktem Umfang erhalten, wobei die vorhandenen Bdden eine hohe Bedeutung als Aus-
gleichskoérper im Wasserkreislauf aufweisen.

Die Uberbauung (Vollversiegelung) wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
Die Grundflachenzahl wird im Plangebiet mit 0,8 festgelegt.

Nach Beendigung der Bauarbeiten ist in den Freibereichen und Grunflachen ein mdglichst natdrli-
cher Bodenaufbau sorgfaltig wiederherzustellen.

Insgesamt betrachtet fuhrt die Malinahme zum Verlust der Bodenfunktionen im Bereich der Bebau-
ung.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als erheblich zu bezeichnen.

Der mit der Umsetzung der Planung einhergehende Eingriff in das Schutzgut Boden muss ausge-
glichen werden. Die Bilanzierung des Eingriffes ist Kapitel 5.2 zu entnehmen.

3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

e Oberflachengewasser

Entlang des vorhandenen Litschentalbaches und Muhlkanals wird ein Gewasserrandstreifen von
5 m festgesetzt. Dadurch sollen das Gewasser geschitzt werden, jegliche Bebauung innerhalb des
Gewasserrandstreifens ist untersagt. Es ist zu bemerken, dass innerhalb des Gewasserrandstrei-
fens des Mihlkanales bereits ein asphaltierter Weg besteht, weitere Eingriffe finden nicht statt.

In die Gewasser selbst finden keine Eingriffe statt.
Es findet keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern statt.
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e Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgemalfer Durchfiihrung nicht zu erwarten. Bei den
Bauarbeiten ist dennoch auf eine entsprechende Sorgfaltspflicht beim Umgang mit Schadstoffen zu
achten.

Anlagebedingt fuhrt die MalRnahme zu einem Verlust an Flachen, die fur die Infiltration von Regen-
wasser zur Verfligung stehen, bei gleichzeitig vermehrtem Oberflachenwasserabfluss.

Anfallendes Niederschlagswasser kann aufgrund der anstehenden Lésslehm-Schicht sowie der ge-
spannten Grundwasserverhaltnisse nicht versickert werden. Deshalb wird das unbelastete
Niederschlagswasser vor Ort, gleichermal3en des Bestandes in den Litschentalbach eingeleitet.

Far die unversiegelt bleibenden Flachen ist keine Veranderung gegeben.

Zum Schutz des Grundwassers sollten bei Dacheindeckungen unbeschichtete Metalle wie Kupfer,
Zink und Blei grundsatzlich vermieden werden, um eine Belastung des Grundwassers mit diesen
Stoffen bei der Versickerung zu verhindern.

Durch die geplante Bebauung wird eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser (Grund-
wasser) erfolgen.

3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften

Die geplante Bebauung fuhrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.
Auswirkungen ergeben sich vor allem durch den Verlust von Flachen.

Wahrend der Bauphase ist im Plangebiet auRerdem mit Beeintrachtigungen durch Immissionen
(Larm / Staub) zu rechnen.

Der schwerwiegendste Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt jedoch
anlagebedingt durch die Neuversiegelung von unbebauten Flachen. Durch die geplante Uberbau-
ung gehen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere verloren.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften werden vorwiegend Wiesenflachen
in Anspruch genommen (4.144 m?). In geringem Umfang befindet sich bereits versiegelte Strallen-
flache und die vorhandene Lagerflache des Betriebes innerhalb des Planbereiches.

Die landwirtschaftlichen Wiesenflachen stellen sich im Bestand, bis auf den Gewasserrandstreifen,
als intensiv genutzt (Silage) dar. Durch die Festsetzung einer maximal Gberbaubaren Flache von
3.126 m? (inkl. Stralen und Nebenanlagen) kbnnen mindestens 2.499 m? als Freiflache erhalten
werden.

Eine weitere Eingriffsminderung ergibt sich durch die geplanten Grinflachen zur freien Landschaft
nach Norden, Siuden und Westen.

In den Gewasserrandstreifen im Norden und Stden finden keine Eingriffe statt, der Bestand bleibt
erhalten. Bei dem Gewasserrandstreifen des Litschentalbaches handelt es sich um den natur-
schutzfachlich héchstwertigen Bereich.

Die Anpflanzfestsetzung in Richtung Westen soll als Feldhecke mit standorttypischen und -heimi-
schen Geholzen angelegt werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist die Baufeldfreimachung aus-
schlieflich im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar zulassig.

Gemeinde Seelbach
Bebauungsplan ,Herrenmatt, 3. Anderung und 1. Erweiterung*
Umweltbericht Seite 22 von 36 -



Zur Vermeidung von temporaren Brutmoglichkeiten im Baufeld missen geeignete MaRnahmen er-
griffen werden.

Die im Plangebiet vorhandenen / geplanten Biotoptypen sind in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
zusammengestellt.

Die Aufarbeitung des Eingriffes in die vorhandene Fauna ist Bestandteil der artenschutzrechtlichen
Betrachtung durch das Buro Klink, Freiburg. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Flederméduse, Haselmaus:

Fiir 3 Fledermausarten (Kleiner und Grol3er Abendsegler, Zwergfledermaus) wére ein Vorkommen
potentiell méglich. Bei den genannten Arten handelt es sich aber nur um Nahrungsgéste im Unter-
suchungsgebiet. Unter Beriicksichtigung der Lage des Baugebiets wird fiir die streng geschiitzten
Fledermausarten eine geringe Beeintréchtigung festgestellt.

Haselmaus: Aufgrund der derzeitigen Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet ist ein Be-
stand potentiell nur im Bereich der Litschentalbachs méglich. Es konnten aber bei 4 Begehungen
keine Hinweise auf ein Vorkommen gefunden werden.

Avifauna:

An Vogelarten sind vor allem Bewohner der Hausgérten zu verzeichnen. Sie nutzen in geringem
Umfang die vorhandenen Griinlandbesténde und den Gehélzbestand als Nahrungsraum. Es sind 3
Arten mit Brutvorkommen und 7 Arten als Nahrungsgast erfasst.

Beobachtungen und Hinweise auf bodenbriitende Vogelarten (Kiebitz, Feldlerche) oder auf die
streng geschiitzten Arten des Zielartenkonzepts (z. B. Grauspecht, Zaunammer, Wendehals) konn-
ten nicht festgestellt werden. Keine Bruthéhlen im Baumbestand des Baugebiets (vgl.
Flederméuse). Am Gebéudebestand der Fa. Braun wurden Vorkommen des Haussperlings beo-
bachtet. Sie nutzen die geplante Baugebietsfldche als Nahrungsraum.

Generell ist strengstens darauf zu achten, dass Rodungsarbeiten an Gehélzen in der vegetations-
freien Zeit (Oktober bis Februar) durchgefiihrt werden, um artenschutzrechtliche Verbotsbesténde
zu vermeiden.

Eidechsen:

Ein Vorkommen von Zauneidechsen und Mauereidechse wurde im Gebiet bei allen 4 Begehungen
nicht beobachtet. Ein Vorkommen der Mauereidechse wére flir das Planungsgebiet im Bereich des
Stidwestrands des vorhandenen Baugebiets méglich. Fiir ein Vorkommen der Zauneidechse fehlt
im Baugebiet ebenfalls das typische Lebensraumspektrum. Potentielle Bereiche an Litschentalbach
und Miihlkanal werden nicht bebaut und bleiben als Griinflache/Gewésserrandstreifen erhalten.

Tagfalter (Wiesenknopf-Ameisenblédulinge), Heuschrecken, Kéfer:

Aufgrund des Fehlens von GroBem Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) auf den Wirtschaftswie-
sen und wegen der eutrophen artendrmeren Griinlandvegetation besitzen diese Flachen nur eine
geringe Bedeutung als Lebensraum fiir die Wiesenknopf-Ameisen-Blaulinge.

Vorkommen des streng geschiitzten Feuerfalters konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Vorkommen des streng geschlitzten Feuerfalters konnten ebenfalls nicht festgestellt werden. Ein
Vorkommen der fiir die Verbreitung notwendigen Ampferarten (Rumex crispus, R. obtusifolius, R.
hydrolapathum) war im Eingriffsbereich nicht zu beobachten. Somit kann ein potentielles Vorkom-
men ausgeschlossen werden. Ein VVorkommen der fiir die Verbreitung des Nachtkerzenschwérmers
notwendigen Nachtkerze war im Eingriffsbereich nicht zu beobachten. Ein Vorkommen des Schmet-
terlings ist auszuschlief8en.
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Fir die streng und besonders geschlitzten Heuschreckenarten, Wildbienen und Kéfer mit potentiel-
lem Vorkommen konnte ebenfalls kein Nachweis geliefert werden.

Libellen, Gewésser:

3 besonders geschlitzte Libellenarten (Gestreifte Quelljungfer, Kleine Zangenlibelle, Gefleckte Hei-
delibelle) besitzen im ufernahen Bereich am Litschentalbach und Miihlkanal potentiell geeignete
Lebensrdume. Es konnten keine Arten erfasst werden. Die Arten sind auch deshalb nicht gefdhrdet,
da dieser Gewésserbereich durch die MalBnahme nicht beeintréchtigt wird.

Im Bereich des Gewésserabschnitts am Litschentalbach konnten keine strengen oder besonders
geschilitzten Arten erfasst werden (Bachmuschel, Bach-Neunauge). Beide Arten sind auch deshalb
nicht geféhrdet, da dieser Gewésserbereich durch die MalBnahme nicht beeintréchtigt wird.

Fazit:

Unter Berticksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet und der Planung im Bereich des Bau-
gebiets wurde fiir alle streng geschiitzten Arten und besonders geschlitzten Arten eine geringe
Beeintrachtigung festgestellt.

Eine Gefahrdung oder Beeintrdachtigung der aufgefiihrten Arten, die zur Verletzung der o. g. Ver-
botstatbesténde fiihrt, ist nicht gegeben.

Zusétzliche faunistische Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig.

3.6 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Durch die geplante MaRnahme ergeben sich Anderungen im Hinblick auf das Klima. Diese kénnen
in baustellenbedingt und anlagenbedingt unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Staub- und Schadstoffimmissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge und damit zu einer Verschlechterung der Luftqualitat.

Anlagenbedingt fuhren die geplanten Versiegelungen zur Veranderung des Kleinklimas hinsichtlich
Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit.

Die neu versiegelten Flachen strahlen Warme ab und fihren zu einer Erwarmung der Umgebung.
Sie gehen als Kaltluftentstehungsgebiet verloren.

Die Anlage einer Grunflache nach Suden, Westen und Norden fuhren zu einer Reduzierung der
Beeintrachtigungen.

Aufgrund der Durchgrinung des Gebietes sowie der bestehenden Vorbelastungen durch die an-
schlieBende Bebauung sowie tangierenden Stralen koénnen die hieraus resultierenden
Beeintrachtigungen als mittel bezeichnet werden.

3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Bezuglich Kultur- und Sachguter entstehen keine Beeintrachtigungen. Nach heutigem Kenntnis-
stand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Kulturguter vorhanden.

Eventuell vorhandene Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Planungs-
vorhabens nicht beeintrachtigt oder werden verlegt.

Gemeinde Seelbach
Bebauungsplan ,Herrenmatt, 3. Anderung und 1. Erweiterung*
Umweltbericht Seite 24 von 36 -



3.8 Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzglter sind eng Gber Wechselwirkungen miteinander verbunden. So flhrt
der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die einstrahlende
Sonnenenergie reflektiert und die umgebende Lufttemperatur folglich erhdht. Die relative Luft-
feuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch Versiegelung
bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern sind jedoch nicht zu erwarten.
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4. Minimierungs- und AusgleichsmaRBnamen

Nach § 15 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Nach § 15 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare Beeintrachtigungen auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Es gilt die Vorrangigkeit des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzips gegenuber der
Ersatzmalnahme.

Die nachfolgend aufgefuhrten MalRnahmen sind gegliedert in MalRnahmen, welche wahrend der
Bauphase bzw. bei der Anlage sowie beim Betrieb durchzufiihren sind.

» MaRBnahmen zur Minimierung von Eingriffen im Zuge der Bauphase:

« Keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen Uber das Baugebiet hinaus.

o Der Mutterboden ist entsprechend DIN 18915 abzuschieben, zwischenzulagern und wieder
zu verwenden. Hierdurch soll der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden.

« Die baubedingten Bodenbelastungen sind auf das den Umstanden entsprechende notwen-
dige Mal} zu beschranken und nach Abschluss der Arbeiten zu beseitigen.

« Entfernung von Baumen auf3erhalb der Brutzeit (Oktober bis einschl. Februar).

» MaRnahmen zur Minimierung zu erwartender erheblicher anlage- und betriebsbedingter
Beeintrachtigungen:

¢ Verwendung von ,fledermausfreundlicher” Beleuchtung

Zur Reduzierung der allgemeinen Lichtverschmutzung durch die geplante Bebauung und
den daraus resultierenden Folgen fir Fledermause sollten zur Reduzierung der Lichtemis-
sionen ,fledermausfreundliche® Beleuchtungen angebracht werden. Es sollten Leuchten mit
einem Lichtspektrum um 590 nm bzw. 3000 Kelvin oder weniger, ohne
UV-Anteil und warmem (bernsteinfarbenem) Licht verwendet werden. Die Leuchtkérper soll-
ten zudem ausschlie3lich im oberen Bereich der Gebaude angebracht werden, wobei der
Lichtkegel zielgerichtet nach unten zeigen sollte. Die Lichtquelle sollte nach oben abge-
schirmt sein, um Streulicht zu vermeiden.

e Schaffung von Grunflachen

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,8 werden Freiflachen geschaffen. Die nicht Gber-
baubaren Flachen der Baugrundstiicke sind, sofern sie nicht als Zufahrt oder Terrasse
befestigt oder als Nebenanlage genutzt werden, gartnerisch anzulegen (siehe LBO § 9), die
nicht Uberbauten Grundsticke mussen Grunflachen sein. Dies ist auch im Hinblick auf sich
aufheizende, kritische GestaltungsmafRnahmen mit Folien und Steinschotter zu beachten.
Die privaten Grunflachen werden durch die Ausweisung 6ffentlicher Grinflachen erganzt.

e Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers sollten bei Dacheindeckungen unbeschichtete Metalle wie
Kupfer, Zink und Blei grundsatzlich vermieden werden. Hierdurch kann eine Belastung des
Grundwassers mit diesen Stoffen bei der Versickerung verhindert werden.
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e Malnahmen zum Schutz des Landschafts- / Ortsbildes

Aus gestalterischen Griinden wird fur die Dachgestaltung eine Dachneigung von maximal
30° vorgeschrieben. Mit dieser Vorschrift soll zum einen den Anforderungen an die gewerb-
liche Nutzung, zum anderen aber auch an eine ortsbildgerechte Dachlandschaft Rechnung
getragen werden.
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5. Eingriffs- und Ausgleichsmalnahmen

(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der LUBW)

5.1 Eingriff in die Schutzguter Tiere und Pflanzen
Stufe Tiere /Pflanzen
vorher [m?] nachher [m?]
Biotoptyp Biotop- Flache Punkte | Biotoptyp Biotop- Flache | Punkte
wert inm2/ | (Pxm? wert inm2/ | (Pxm?
Stick Stlick
\")
v
m 33.41 Fettwiese 13 3.646 47.398 | 41.22 Feldhe- 14 83 1.162
mittlerer Stand- cke mittlerer
orte Standorte
33.41 Fettwiese 12.21 MaRig
mittl. Standorte 16* 498 7.968 ausgebauter 16** 473 7.562
(feucht) Bachabschnitt
42.20 Geblsch 16 29 464 33.41 Fett-
mittl. Standorte wiese mittlerer 13 320 4.160
Standorte
12.21 MaRig (GWRS-Mihl-
ausgebauter 16 473 7.568 kanal und
Bachabschnitt Litschental-
bach)
33.41 Fett-
wiese mittl. 16** 472 7.552
Standorte
(feucht;
GWRS Lit-
schentalbach)
42.20 Ge-
busch mittl.
Standorte 16** 29 464
I 12.52 Muhlkanal 8 209 1.672 60.60 Garten 6 699 4,192
12.52 Muhlka- 8** 209 1.672
nal
| 60.21  Versie- 1 214 214 60.21 vollig 1 214 214
gelte Stralle versiegelte
Stralle
60.10 Bebauung 1 556 556
60.10 Von
Bauwerken 1 3.126 3.126
bestandene
Flache
Summe 5.625 65.840 5.625 30.104
Kompensationsdefizit 35.736 Okopunkte
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Hinweis: * = Aufwertung artenreiche Ausbildung x 1,2; ** = Bestand keine Veranderung

Hinweis zur Tabelle:

Definition: Wertstufe: Biotopwert:
keine bis sehr geringe naturschutzf. | 1-4
Bedeutung

geringe naturschutzf. Bedeutung I 5-8
mittlere naturschutzf. Bedeutung Il 9-16
hohe naturschutzf. Bedeutung v 17 - 32
sehr hohe naturschutzf. Bedeutung v 33-64

5.2 Eingriff in das Schutzgut Boden

(Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung)
- Grundlage fir die Bewertung sind die Angaben aus der Bodenschatzkarte -

Aktuelle Flache | Bewertungsklassen Zukiinftige Fléche Bewertungsklassen
Nutzung in m? vor dem Eingriff Nutzung in m? nach dem Eingriff
NB AW FP NB AW FP
Landwirtschaft- 4.841 1,9 2,8 2,3 Grinflachen 2.284 1,9 2,8 2,3
liche Flache
vollig versiegelte 3.340 0,0 0,0 0,0
Vermegr?:e Fla- 784 0.0 0.0 0.0 Flache

Ermittlung der Wertstufe der Béden und Herleitung der Okopunkte

vor dem Einariff Bewertungsklassen Wertstufe Okobunkte
g fiir die Bodenfunktionen (Gesamtbewertung der Béden) P
Landwirtschaftliche 1,9-28-23 2,33 9,32
Flache
Versiegelte Flache 0,0-0,0-0,0 0,0 0

4841 m? x 932 = 45118 Punkte
45.118 Punkt
784 m? x 0,00 0 Punkte 5.118 Punkte
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A Bewertungsklassen Wertstufe 3
e fiir die Bodenfunktionen (Gesamtbewertung der Boden) LGS
Griinflachen 1,9-28-23 2,33 9,32
Véllig versiegelte Fla- 0,0-0,0-0,0 0,0 0
chen
2284 m* x 9,32 = 21.287 Punkte
21.287 Punkte
3.340m? x 0,00 = 0,00 Punkte
Kompensationsdefizit: 23.831 Punkte
Erlauterung:
NB = natirliche Bodenfruchtbarkeit
AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP = Filter und Puffer fir Schadstoffe
5.3 Zusammenfassung der Bilanzierung innerhalb des Gebietes

Gesamtdefizit:

Schutzgut Tiere und Pflanzen 35.736 Punkte
Schutzgut Boden 23.831 Punkte
Gesamt: 59.567 Punkte

Die Bilanzierung zeigt auf, dass beim Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie beim Schutzgut Boden
ein Kompensationsdefizit zu verzeichnen ist.

Dieses Kompensationsdefizit kann innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden. Deshalb
ist der Ausgleich des Kompensationsdefizites aulRerhalb des Plangebietes vorgesehen.
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6. AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Das Gesamtdefizit von 59.567 Punkten kann innerhalb des Plangebietes aufgrund der sehr kleinen
Flache nicht ausgeglichen werden.

Deshalb muss das Gesamtdefizit auRerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Im Fol-
genden sind die Ausgleichsmaflinahmen dargestellt.

6.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

AusgleichsmafRnahme 1 (AM1): Umwandlung von Ackerland in eine Wiesenfldche

Bei der Malinahme handelt es sich um das Flurstick Nr. 964, welches im direkten Anschluss stdlich
an den Bebauungsplan liegt (siehe Abb. 10).

Das Grundstuick ist im Eigentum des Auftraggebers und wird derzeit als landwirtschaftliche Acker-
flache (hauptsachlich Maisanbau) genutzt.

Die Ackerflache weist eine Gesamtflache von 4.095 m? auf.

Die Flache soll in eine Fettwiese umgewandelt werden. Somit bleibt sie der landwirtschaftlichen
Nutzung erhalten.

Fur die Einsaat der Flache ist autochthones, standortgerechtes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
10 ,Schwarzwald®, wie beispielsweise ,Fettwiese 70/30“ von Ritter Saatgut, zu verwenden.

Bilanzierung der AusgleichsmaRnahme:

Bestand:

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11): 4 OP/m? x 4.095 m? = 16.380 OP
Planung:

Fettwiese mittl. Standorte (33.41): 13 OP/m? x 4.095 m? = 53.235 OP

Aufwertung:

53.170 OP — 16.360 OP = 36.855 Okopunkte

AusgleichsmaRBnahme 2 (AM2): Umwandlung von Ackerland in eine Streuobstwiese

Bei der MaRnahme handelt es sich um das Flursttick Nr. 962, welches rund 600 m stidwestlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegt (siehe Abb. 10).

Das Grundstick ist im Eigentum des Auftraggebers und wird derzeit zur Halfte als landwirtschaftli-
che Ackerflache (hauptsachlich Maisanbau) genutzt. Die andere Halfte ist schon als Obstwiese mit
Baumen verschiedenen Alters ausgepragt.

Die umzuwandelnde Ackerflache weist eine Gesamtflache von 2.100 m? auf.

Fur die Einsaat der Flache ist autochthones, standortgerechtes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
10 ,Schwarzwald®, wie beispielsweise ,Fettwiese 70/30“ von Ritter Saatgut, zu verwenden.
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Ausfuhrung und Qualitat Obstbaumpflanzungen

Die Umsetzung erfolgt nach den fachlichen Kriterien flr Obstbaumpflanzungen:

Pflanzgut: Es werden ausschlieRlich hochstammige Obstsorten in Anlehnung an die Liste
,Obstsorten fir den Streuobstanbau“ des LRA Ortenaukreis (Anhang) verwendet.
Pflanztechnik: Die Pflanzung erfolgt in fachgerecht vorbereitete Pflanzgruben. Zur Siche-
rung der Standfestigkeit wird jeder Baum mit einem stabilen Pfahl verankert.
Pflanzabstand: Der Abstand zwischen den einzelnen Baumpflanzungen ist mit 8 — 12 m zu
wahlen. Eine beispielhafte Anordnung ist in Abbildung 10 dargestellt.

SchutzmaBnahmen: Zum Schutz vor mechanischen Schaden (z. B. durch die Mahd der
Fettwiese) sowie vor Wildverbiss erhalt jeder Stamm einen Einzelschutz (Drahthose oder
Stammschutzmanschette).

Pflege und dauerhafte Sicherung

Es findet eine fachgerechte Anwuchspflege statt, welche folgende Tatigkeiten umfasst:

Bewasserung bei Trockenheit
Jahrlicher Erziehungsschnitt zur Ausbildung einer stabilen, lichtdurchlassigen Krone

Freihalten der Baumscheiben in den ersten Jahren, um Konkurrenz durch die Fettwiesen-
graser zu minimieren.

Bilanzierung der AusgleichsmaRnahme:

Bestand:
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11): 4 OP/m? x 2.100 m? = 8.400 OP

Planung:

Streuobstbestand (45.40b): 17 OP/m? x 2.100 m? = 35.700 OP
Aufwertung:

35.700 OP — 8.400 OP = 27.300 Okopunkte
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Legende:

‘ Obstbaumpflanzung
[ ] Umwandlung Acker in Fettwiese

AusgleichsmaBnahmen

Abbildung 12: Lageplan AusgleichsmaRnahmen (Quelle Luftbild: LGL; www.Igl-bw.de; eigene Darstellung)

6.2 Bilanzierung der AusgleichsmaRBnahmen
Ausgleichsmallnahme 1 36.855 Punkte
Ausgleichsmallnahme 2 27.300 Punkte
Gesamt: 64.155 Punkte
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Mit den AusgleichsmaRnahmen auferhalb des Planbereiches kénnen insgesamt 64.155 Okopunkte
generiert werden. Das Gesamtdefizit von 59.567 Okopunkten kann somit als ausgeglichen bezeich-
net werden, weitergehende Malinahmen sind nicht erforderlich.

7. UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Monitoringmalnahmen sollen helfen, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung
frihzeitig zu erkennen, um gegensteuern zu konnen.

Die Gemeinde Seelbach hat als zustéandige Behérde die Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen des Bebauungsplanes durchzufuhren.

Sofern Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ordnungsgemaf hergestellt sind und nicht
widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden.

Die Mallnahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
jahrlich Uber einen Zeitraum von 3 Jahren bzw. 5 Jahren durch den Vorhabentrager auf ihre Vitalitat
und Entwicklung hin kontrolliert.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Seelbach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Herrenmatt, 3. Anderung und
1. Erweiterung” am sudwestlichen Rand der Gemeinde Seelbach.

Das Plangebiet ist 5.625 m? grol3.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes soll die Grundlage flir eine Betriebserweiterung der
Firma Braun Prazisionsdrehteile GmbH & Co. KG geschaffen werden.

Im Rahmen der hier vorliegenden Untersuchungen sollen die Auswirkungen der geplanten Bau-
maflnahmen auf die verschiedenen Schutzglter bewertet werden.

Berlcksichtigung finden folgende Schutzguter:

e  Schutzgut Mensch

e  Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

e  Schutzgut Boden und Wasser

e  Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
e  Schutzgut Klima und Luft

e  Schutzgut Kultur und Sachguter

Die Untersuchung zeigt auf, dass das Plangebiet heute hauptsachlich als Wiesenflache genutzt
wird (ca. 77 %) und eine sehr geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung vorweist.

Die Umweltauswirkungen liegen zunachst im Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere
sowie im Verlust von Boden. Durch 6kologische Malinahmen im Gebiet kann der Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere gemindert werden. Ein vollstandiger Ausgleich kann innerhalb des
Plangebietes nicht erzielt werden. Auch der Eingriff in das Schutzgut Boden ist innerhalb des Plan-
gebietes nicht ausgleichbar.

Das Restdefizit wird deshalb durch zwei externe Ausgleichsflachen auf den Grundstiicken des Mal}-
nahmentragers ausgeglichen.
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Durchfiihrung aller Minderungs-, Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen keine Beeintrachtigungen verbleiben und der Eingriff als
ausgeglichen bezeichnet werden kann.

Zink Ingenieure GmbH
Poststralle 1
77886 Lauf

01.04.2026 / Bo-la

Zii 1K

INGENIEURE

erstellt:

Herr Nico Borsig

07841 703- 5132
nico.boersig@zink-ingenieure.de
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10. Anhange

10.1 Liste Streuobstsorten Ortenaukreis
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Anhang 10.1

LANDRATSAMT
ORTENAUKREIS

Obstsorten fur den Streuobstanbau

ortenau
kreis

Sorte Art Bemerkungen Reifezeit
Apfel
x Aujager WL starkwiichsig, auch f. Héhenlagen A10-M11
X Bittenfelder w gute Brennsorte, Ertrag spét, dann hoch A11-A3
Bortlinger Weinapfel w M10-E11
x Bohnapfel w nicht als Befruchter geeignet, gute Brennsorte M10-A5
X Boskoop TW nicht als Befruchter, keine trockenen Béden A10-M3
X Brettacher TW nicht als Befruchter geeignet Al12-E4
x Champagner Renette, Weil3er Zwiebela. TW E10-M5
Christkindler, Kohlenb., Purp. Zwiebelapfel WL robust, regelmaRiger Ertrag E10-A4
Danziger Kantapfel TW E9-E11
x Dundenheimer Schétzler WL E12-A3
x Florina T schorfresistente Sorte M11-A3
x Gelber Edelapfel T M9-M1
Gestriffelter Herrenapfel TWL A2-E6
x Gewdrzluiken TW fir warme Lagen M10-M3
X Glockenapfel, Schweizer Glockenapfel TW M10-M4
x Graue Herbstrenette TW geringe Standortanspriiche E9-M12
x Hauxapfel robust, stark wiichsig M10-A3
Jakob Fischer TW nicht als Befruchtersorte geeignet, stark wiichsig M9-A11l
James Grieve gutes Aroma M9-M10
Kaiser Wilhelm TW nicht als Befruchtersorte geeignet, robust A10-A3
Melrose T in warmen Lagen etwas mehltauanféllig A11-E3
x Nageleapfel WL M9-A11l
Ontario TW nur fur warme Lagen Al12-A4
X Pilot T schorfresistente Sorte E11-E5
Remo w gute Saftsorte M9-M10
Retina T A9-A10
Rewena W gute Saftsorte M12-A4
Rheinischer Krummstiel w A12-M5
Rote Sternrenette w dekorative Frucht E9-M12
x Roter Eiserapfel, Nageleapfel WL robust Al12-E6
X Sonnenwirtsapfel W fur Héhenlagen geeignet A10-M12
Taffetapfel, spatblihender TW M9-A12
Transparent aus Croncels TW A9-A10
x Ulmer Polizeiapfel TWL E12-A5
Wiltshire TW Al1-M3
Winterprinzenapfel w fur trockene Standorte, stark wiichsig M11-M3
Winterrambour w A10-A2

T = Tafelsorte W = Wirtschaftssorte L = Lokalsorte
E =Ende M = Mitte

Reifezeit = Genuss- bzw. Verwertungsreife

A =Anfang 1-12 = Monat
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Sorte Art Reifezeit

Birnen
Boscs Flaschenbirne T wertvolle, robuste Tafelsorte, keine Trockenheit E9-E10

x Champagner Bratbirne w sehr gute Most- u. Brennqualitat A10-E10
Clapps Liebling T ertragreich M8-M10
Eierbirne TWL E9-E10

x Gelbmostler w M9-A10
Gellerts Butterbirne TW guter Befruchter, Standortanspriiche gering M9-M10
Grafin von Paris T fur gute Standorte E11-A2
Gute Graue T nicht als Befruchter, auch fur Héhenlagen E8-M9

x Hanauer Gwahrbirne WL exzellente Brennsorte A9-A10
Nagelebirne  Harmersbacher Williams WL gute Brennsorte, robust, ertragreich A9-E9
Jakobele WL E9-M10
Olbirne W L M10
Pastorenbirne TW nicht als Befruchter geeignet, anspruchslos Al11-M1

x Stuttgarter Geishirtle TW fur warme Lagen M8-M9
Wachsbirne WL M10-E10
Wahlsche Schnapsbirne W exzellente Brennsorte E8-M9

x Winterforelle, Nordhduser TW regelmafiger Ertrag E12-A3
Kirschen
Benjaminler WL nicht als Befruchter geeignet 5. Kirschwoche
Dollenseppler W Befruchter f. Benjamler, Schw. Schittler 4.-5. Kirschw.
Schwarze Schuttler W Befruchter f. Dollenseppler, Benjaminler 4.-5. Kirschw.
Kordia T platzfest 6. Kirschw.
Regina T platzfest 7. Kirschw.
Zwetschgen und Pflaumen
Anna Spéth T A9-M10
Bihler TIW A8-E8
Ersinger T robust gegeniiber Scharka M7-A8
Gute von Bry T E6-M7
GroRRe Grune Reneclaude T fur gute, feuchte Boden, Ertrag unregelmafig M8-A9
Haferpflaume w gute Brennsorte A9-M9
Loéhrpflaume w ergibt aromatische Schnéapse, Marmeladen E8-M9
Nancy Mirabelle TIW M8-A9
Wagenstadter Pflaume w ohne gute Erziehung Gefahr v. Astbruch A8-A9
Zibarten, gelbe und blaue w M9-M10
Andere Obstarten
Walnuf3 T fur lufthaltige Boden ab E9
Mispel TIW als Hochstamm = kleinkronig All- A1l
Speierling w fur warme Kalkboéden ab 10
Eberesche w f. durchlassige, warme Boden M9-M10
ERkastanie T f. lufthaltige Béden E9-M11

T = Tafelsorte W = Wirtschaftssorte L =Lokalsorte

Reifezeit = GenuB3- bzw. Verwertungsreife E =Ende M = Mitte

Beratungsstelle fir Obst- und Gartenbau, Tel.: 0781 9239 114

A =Anfang 1-12 = Monat

Stand: September 2003
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