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Analyse und Ist-Situation

= Sichtung und Analyse von
Planungsdaten

= Ortliche Bestandsaufnahme mit
Innenentwicklungspotentialen

= Starken / Schwachen / Chancen
/ Potentiale

Schllsselprojekte

= Formulieren von Projekten
zum Erreichen der Ziele

= Voraussetzungen fur die
Umsetzung von
Mal3nahmen

/D = Finanzierung / FOrderung

Planungsleitbilder und

Zielformulierung

= Leitziele und Visionen

= grundsatzliche Bewertungen und
Abwéagungen

= Sachliche, rAumliche und zeitliche
Prioritaten
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»  Flachen gewinnen durch Innenentwicklung

»  Bewilligte Férderung

*  50% der zuwendungsfahigen Kosten
* In H6he von 32.148 € (Zuschuss Land)
« Gemeinde tragt restliche 50%

»  Fordergeber:

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN
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Forderantrag
Flichen gewinnen
durch Innenent-
wicklung
22.12.2020

Zwischen

Gemeinderats-
beschluss
08.03.2021

12021

abstimmung Beginn
Verwaltung Bestandsanalyse
10.03.2021 01.04.2021

Infostand Markt
08.05.2021

Vorstellung Gemeinderats-

Ergebnisse Beteiligung beschluss
Gemeinderat Leitziele

26.07.2021 29.11.2021
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o
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Infostand Markt

05.06.2021

oNe NNV O/ N OVNSN/@

Zwischenabstimmung
Verwaltung
11.10.2021

Jugendhearing 25.06.2021

Biirgerlnnenrat 19.06.2021

Schdnberg/Wittelbach 12.06.2021

Start Postkartenaktion

Seelbach 15.05.2021

Klausur
MaRnahmen
mit OR und GR
02.04.2022

Gemeinderats-
beschluss GEK

16.05.2022
Ende
Bewilligungszeitraum Umsetzung ab
30.06.2022 01.07.2022
Fertigstellung eventuell
Abschlussbericht Forderantragstellung
2022 2022
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22.12.2020

Zwischen

Gemeinderats-

beschluss
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12021

abstimmung
Verwaltung
10.03.2021
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Infostand Markt

Zwischenabstimmung
Verwaltung
11.10.2021

Infostand Markt
08.05.2021

oNe NNV O/ N OVNSN/@

05.06.2021

Jugendhearing 25.06.2021

Biirgerlnnenrat 19.06.2021

Schdnberg/Wittelbach 12.06.2021

Start Postkartenaktion

Seelbach 15.05.2021

Klausur
MaRnahmen
mit OR und GR
02.04.2022

Gemeinderats-
beschluss GEK

16.05.2022
Ende
Bewilligungszeitraum Umsetzung ab
30.06.2022 01.07.2022
Fdrtigstellung eventuell

Alyschlussbericht Forderantragstellung
2022 2022
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A
abstrakt

konkret

Bestandsanalyse Leitbildprozess Konzeption
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»  Fotodokumentation
»  Ortsbegehung

»  Dokumentensichtung

Klosterplatz
(eigenes Foto)

»  Burgerbeteiligung

»  GR-Klausur

»  Abstimmungen mit Verwaltung

Teilnehmende Birgerworkshop
(eigenes Foto)
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= Analyse der IST-Situation in der Gemeinde

= Betrachtung der Rahmenbedingungen:

Lage im Raum

Exkurs: Ortsgeschichte

Siedlungsstruktur

Verkehrliche Anbindung

Bevdlkerungsentwicklung

Planungsebenen (Regionalplan, FNP, Bebauungsplane)
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= Analyse der IST-Situation in der Gemeinde

= Analyse in sechs Handlungsfeldern:

Freizeit, Kultur, Tourismus
Soziales, Vereine, Bildung
Freiraum, Okologie, Klima
Mobilitat, Verkehr, Infrastruktur
Planen, Bauen, Wohnen
Arbeit, Gewerbe, Versorgung

Folie 13
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Planen, Bauen und Wohnen

Seelbach € .-
‘
aaf l

/4

JOOK

Freiraum, Okologie und Klima

FNP-Reserve Sondergebiete

/4 FNP-Reserve gewerbliche Bauflache
FNP-Reserve Wohnbauflache

NI 1NN

A\
P waldflache

FFH-Gebiet
Landschaftsschutzgebiet
Offenlandbiotop
Waldbiotop
Wasserschutzgebiet
Deponie

Grlinzasur

[] Neubaugebiet ,Oberes Feld" < regionaler Wildtierkorridor
" Potentiale der Nachverdichtung we= \/orranggebiet fiir Windkraft
. weitere Flachenpotentiale fur Wohnen e Naturlehrpfad
; \'1 — stadtebaulich sensible Bereiche . Windkraftanlage
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Schwerpunkt Arbeit/Gewerbe
Schwerpunkt Wohnen

Schwerpunkt Versorgung
Schwerpunkt Soziales/Vereine/Bildung
Schwerpunkt Freizeit/Tourismus

Ortsmitte
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« 15.05.2021
Online-Burgerwerkstatt Seelbach

«21.05.2021
Online-Jugendhearing (abgesagt)

«12.06.2021
Online-Burgerwerkstatt Wittelbach und Schénberg

*19.06.2021
Blrger_innenrat im Blrgerhaus Seelbach

« 25.06.2021
Jugendhearing am Waldspielplatz Tretenbach (Ersatztermin) |

« Mitte Juli
Abschluss der Postkartenaktion

« 26.07.2021
Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat

16.05.2022
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Welche konkreten
MaBnahmen soll die
Gemeinde Seelbach
umsetzen?

What concrete measures should the
municipality of Seelbach implement?2

el

SEELBACH

Soziales
Vereine
| Bildung

) )
GEMEINSAMS FE

Freiraum

Bkologie

."

L B

Klima

A ( Hoestar

EN
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Umwelt- und Klimaschutz vorantreiben

OPNV ausbauen

Radwege verbessern

Treffpunkte u. Freizeitangebote flr Jugendliche schaffen
Belebung der Ortskerne

Begegnungsorte schaffen

Sanierung oOffentlicher Einrichtungen

Medizinische Versorgung sichern
Internetverbindung Schdénberg verbessern
Bezahlbaren Wohnraum schaffen

Maoglichkeiten flr Ansiedlung von Gewerbe schaffen
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Freizeit, Kultur, Tourismus

Eine Bandbreite an sozialen, kulturellen und
touristischen Angeboten in Seelbach starken

das Miteinander und ziehen auch Menschen von
aulerhalb an. Fir alle Bevélkerungsgruppen sind
ausreichend Treffpunkte und attraktive Freizeitan-

gebote vorhanden.

Mobilitat, Verkehr, Infrastruktur

Soziales, Vereine, Bildung

Seelbach hat ein aktives Vereinsleben und

Angebote fiir alle Menschen!

Biirgerinnen und Biirger sowie Vereine engagieren
sich in gemeinsamen Veranstaltungen und Koope-
rationen in geeigneten Raumlichkeiten. Lebendige
zentrale Begegnungsorte bilden die Grundlage

fir die gute Dorfgemeinschaft. Insbesondere die
Jugend wird berlicksichtigt und mit einbezogen.
Seelbach ist ein starker mehrziigiger Bildungs-

standort.

Seelbach bietet gemeindeiibergreifende Mo-
bilititsangebote sowie eine leistungsstarke

Infrastruktur!

Die Férderung des &ffentlichen Nahverkehrs und
weiterer Mobilitdtsangebote bringen den Mobili-
tatswandel in der Region voran. Rad- und Fulver-
kehr stehen dabei stets im Fokus, die Lebensqua-
litét und die Sicherheit sind hoch. Die Infrastruktur
in Seelbach wird auf einem guten Standard
gehalten. Mobilfunk und Breitbandinfrastruktur sind

ausgebaut.

Planen, Bauen, Wohnen

Freiraum, Okologie, Klima

Seelbach verfiigt iiber eine intakte und ge-

schiitzte Natur!

Natur- und Umweltschutz sowie Klimaneutralitat
werden bei Entscheidungen der Gemeinde be-
sonders berlcksichtigt. Bei Neubauprojekten wird
ein geringer Flachenverbrauch angestrebt. Rege-
nerative Energien werden genutzt. Der 6ffentliche

Raum ist durchgriint und attraktiv gestaltet.

Arbeit, Gewerbe, Versorgung

Seelbach nutzt seine Flachenpotentiale effizi-

ent und bietet eine lebenswerte Ortsmitte!

LInnenentwicklung vor AuRenentwicklung® — unter
dieser Maxime werden BaullGcken und Leersténde
vorrangig aktiviert. Neubaugebiete sollen weiterhin
nachrangig entwickelt werden. Es gibt Wohnraum
fur verschiedene Zielgruppen, mit besonderer
Beriicksichtigung des demographischen Wandels.
Die Ortsmitten mit hoher Aufenthaltsqualitat sind
Begegnungszentren und Identifikationspunkte fir
Seelbach, Wittelbach und Schénberg.

Seelbach ist mit seinem Gewerbestandort das
Versorgungszentrum flr das gesamte Schut-
tertal!

Far die Wirtschaft wichtige Strukturen sind vorhan-
den, allen voran Gewerbeflidchen sowie der Aus-
bau der Breitbandinfrastruktur. So werden Arbeits-
platze in Seelbach erhalten. Die Méglichkeiten der
Nahversorgung und des Bauernmarktes bestehen
weiter auf dem bisherigen Niveau und versorgen
neben Seelbach das gesamte Schuttertal. Die
medizinische und pflegerische Grundversorgung

ist vorhanden.
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GEMEINDE SEELBACH
Gemeinde Entwicklungskonzept

aumliche Entwicklungspotentiale

Potenzialflache

Griinzasur

ELS
nstabsl
Stana: 16.03.202 KIKBW [ mmray
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GEMEINDE SEELBACH

Gemeinde Entwicklungskonzept

Strukturkonzept

Legende
Siedlungsbereiche
Hofstrukturen
Flachenpotentiale
7/ Innerortliche Grinflichen
- Gewerbefiachen
BB Zentraldrtliche Funktionen
®® Radwegenetz
Granzasur
Wald
Landschaftsschutzgebiet (LSG)
7| FFH-Gebiet
AN

Siedlungsgrenze

malstabslos i{" Kommunall
Stand: 27.04.2022 KKBW | Konzept BW
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4. Schllusselprojekte



I(I@Z’SS{‘S&
Ubersicht Schllsselprojekte T Tt

. liegt richtig!

(o
o)
c
- s
o)
S ls [2]e |,
- 19 |G - 1€ |8
o c
2 12 |54 % s |8
35 O S 3l @ |> = O
X @ - X o . L C
. 2| E == . | w» [O=1
ZE5 |8Z £ |0 Y
§23a23 ¢ |s5%¢9
o3 ESE 5 |82 e s
LY =5 o vonl<>

1. Sichere Radwege / Ausbau Radwegenetz

2. Erweiterung und Modernisierung Schulcampus

3. Fortschreibung Klimaschutzkonzept

4. Konzept flir alternative Mobilitdtsangebote

5. Aktivierung Nachverdichtungspotentiale

6. Freizeitangebote fur Jugendliche erweitern

7. Breitbandausbau

8. Solarsatzung

9. Sanierungsfahrplan fir kommunale Geb&ude

Schlusselprojekte

10. Aufwertung Eingang sldlicher Ortskern

11. Einrichtung Gesundheitszentrum

12. Starkung intergenerativer und ehrenamtl. Strukturen
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SCHLUSSELPROJEKT 1

Projekttitel: Sichere Radwege/Ausbau Radwegenetz Zeithorizont:
Onsteil: Gesamtgemeinde m] [m]
fourz mittel lang

Ziele: =« Sicherheit auf Radwegen erhihen, insbesondere fiir Kinder
*  Mutzung von nachhaltigen Mobilitaisformen steigemn
*  Motorisierten Individualverkehr vemringem
= Attraktivitat im Bereich Tourismus steigern

N . Positive Auswirkungen fir
Prioritat: Relevanz Haushalt: den Klimaschutz-
o u] [ o [ u] o u] [
niedrig  mittel  hoch niedrig  mitiel  hoch niedrig  mittel  hoch

Beteiligte/Akieure: + Verwaltung

+  Birgerschaft

= Paolitik

*  Planungshbiro

*  Mobilitdisnetzwerk Orienau

Ubersichtskarte:

Rahmenbedingungen:

Seelbach ist seit Ende 2021 assoziierter Partner im Mobilititsnetzwerk Ortenau und hat da-
mit einen ersten wichiigen Schritt unternommen, um in Zukunft gemeinsam mit Parinerge-
meinden nachhaltige Mobilitat voranzubringen. Die drei Schwerpunkie des Netzwerks sind:
Multimodale Systerne, eine gemeinsame App und gemeindedbergreifender Radverkehr. Die
Seelbacher Gemarkung endet nérdlich kurz nach dem Ortsausgang, daher legt der Radweg
nach Lahr nicht mehr auf dem Gemeindegebiet. Die Machbarstadt Lahr ist jedoch ebenfalls
Mitglied im Maobilitatsnetzwerk. Aktuell sind die Radwege teilweise nachts nicht beleuchtet.

Abb. 50 u. 51: Ausschnitte Radwegenetz in Seelbach und Wittelbach (eigene Darstellung)

Malnahmenbeschreibung:

Das Radwegenetz im gesamien Gemeindegebiet wird systematisch erfasst und auf bestimm-
te Kriterien hin untersucht (Beleuchtung. Weghbreite, Belag. Quell- und Zielverkehr). Anschlie-
Eend wird gin Konzept erarbeitet, um das Radwegenetz hinsichilich Beleuchtung, Beschilde-
rung, Wegefilhrung, Belag, Kennzeichnung, Absiellmoglichkeiten, Abstand zum Autoverkehr
u. 8. zu optimieren und gefahrdiche Kreuzungen und Einmindungen zu entscharfen, insbe-
sondere auf der Hauptroute. Dazu zdhlt beispielsweise die Radverbindung nach Lahr und
die Verbindung zwischen Seelbach und Wittelbach. Das Radneiz sell aulerdem erweitert
werden, insbesondere nach und innerhalb Schinberg. Die Hinweise aus der Blargerbeteili-
gung bilden eine weitere Grundlage fiir das Konzept. Die Einrichtung won Fahrradstrallen wird
gepriift. Es wird aullerdem die Kooperation mit den angrenzenden Gemeinden gesucht und
Fachwissen, beispielsweise aus dem Mobilitatsnetzwerk Ortenau, genutzt. Fir die Finanzie-
rung wird geprift, welche Forderprogramme in Anspruch genommen werden kénnen.
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SCHLUSSELPROJEKT 2

Projekititel: Erweiterung und Modernisierung Zeithorizont:
Schulcampus
. u] ] ul
Ortsteil: Seelbach kurz  mittel lang

Ziele” . pildungsstandort Seslhach ziigig weiterentwickein und nachhaltig starken
*  Attraktives und zeitgemaies Lernumfeld bieten
*  Qualitatsvolles Bildungsangebot erhalten und ausweiten
* Gestiegene padagogische Anforderungen erfillen
*  Energiebilanz der Gebdude opfimieren
*  Bamierefreiheit verbessem
+  Weiterfilhrung der Digitalisisrung
+  Erfiillung von Brandschutzauflagen
*  HKlimatische Aspekte benicksichfigen

— . Positive Auswirkungen fiir
Prioritat: Relevanz Haushalt: den Klimaschutz-
ul u] ] ul u] ] u] ] ul
miedig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch niedig  mittel  hoch

Beteiligte/Akteure: « Verwaltung

*  Schule (Lehrerlnnen, Eitern, Schiilerinnen)
*  Regierungsprasidium

*  Planungsbiiro

* Bauunternshmen

Rahmenbedingungen:

Ubersichtskarte:

—
.,4-.»"’4&

A'-_'-“'T"-

_____.__.i' .-.'l‘t -

Weiteres Flichenpotential SCHULEN

Abb. 52: Schulcampus und Umgebung Abb. 53: Ausschnitt Flschennutzungsplan
(eigene Darstellung) {Gemeinde Seelbach)

Mit dem Geroldsecker Bildungszentrum Seelbach verfiigt die Gemeinde Gber eine Verbund-
schule bestehend aus Grund-, Werkreal- und Realschule, welche ein Einzugsgebiet aus dem
gesamten Schuttertal und Lahr aufweist. Uber 50 % der Schiilerinnen und Schiiler wohnen
nicht in der Gemeinde, sondern kommen von aulterhalk, was den guten Ruf der Schule un-
terstreicht. Im Jahr 2021 besuchten 830 Schilerinnen und Schiler das Bildungszentrum.
Aufgrund des Neubaugebietes (Oberes Feld III" und der steigenden Zahl von auswartigen
Schiilerinnen und Schilern ist in Zukunft mit einer stabilen bzw. steigenden Schilerzahl zu
rechnen. Bereits heute hat die Schule funf Klassen mehr als prognostiziert. Aufgrund der
sanierungsbedirfigen Bausubstanz, den unzureichenden Raumlichkeiten und der z. T. nicht
mehr zeitgemaRen Ausstattung in den Fachrdumen sind in den kommenden Jahren umfas-
sende MaRnahmen nofig. Durch ein Architekturbiro wurde bereifs eine Grobkonzeption erar-
beitet und dem Gemeinderat 2020 vorgesiellt. Diese sieht einen Anbau sowie die Sanierung
der bestehenden Gebiude vor. Im Jahr 2021 erfolgte die vertiefte Grundlagenemmitilung, in
der unter anderem eine Flachenbilanz sowie Bauabschnitte erstellt wurden.

In der Gemeinderatssitzung am 20.12.2021 wurde beschlossen, die Schulbauplanung in die
Finanzplanung der kommenden Jahre aufzunehmen. Die Verwaltung wurde zudem beauf-
tragt die weiteren Planungsschritte einzuleiten und Angebote fir den Anbau an das Bildungs-
zentrum (Bauabschnitt 1), das in einem Vergabeverfahren vergeben werden soll, einzuholen.

MaRknahmenbeschreibung:

Die Umgestaliung und Sanierung des Bildungszenirums wird in mehreren Bauwabschnitten
im vorgesehenen Zeiiraum bis 2028 umgeseizi. Dabei wird auf eine gualitdtsveolle Flanung
geachtet. Die Gebaude sollen insbesondere barrierefreier und energieefizienter werden. Des
Weiteren soll der umgestaltete Schulcampus den padagogischen Anforderungen entspre-
chen und einen zeiigemafen Unterricht in gut ausgestatieten Raumlichkeiten erméglichen.
Der Umbau soll unter Beteiligung der Schulleitung, Lehrer- und Schilerschaft sowie der El-
tern geschehen. Die bereits begonnene Digitalisierung soll weitergefihrt werden.
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SCHLUSSELPROJEKT 3

Projekttitel: Fortschreibung Klimaschutzkonzept Zeithorizont:
Ortsteil: Gesamtgemeinde [ ] [u] o
kurz mittel lang

Ziele: «  abgleich des Soll- und Ist-Zustandes der in 2015 festgelegten Ziele
*  Aktualisierung und Anpassung des Konzeptes an die heutige Situation
* Aktuellen Wegweiser fur die nich Schritte im Bereich Ki h rhalte
« Festlegen von Messgrofien

< A . Positive Auswirkungen fiir
Prioritat: Relevanz Haushalit: den Klimaschutz:
o u] [ ] ] u] o u] u] [ ]
miedrig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch

Beteiligte/Akteure: « Verwaltung
* Gemeinderat

Ubersichtskarte:

Abb. 54: Der Schulcampus ist bereits an das Nahwammenetz angeschlossen (eigene Darstellung)

+ Fachbiro
Rahmenbedingungen:
2015 wurde durch die badenova AG & Co. KG erstmals ein Kli h fiir Seelbach

erstellt. Das Konzept nimmt nicht nur die Gemeinde als Akteurin in den Blick, sondern auch
Gewerbe und Privathaushalte. Daher wurden auch Blrgerinnen und Birger an der Erstellung
beteiligt. Wichtiger Teil des K ptes ist ein Mai mit 54 von de-
nen 18 eine besonders hohe Prioritidt zugeordnet wurde. Als die vier am hochsten priorisierten
MaRnah fi 1. Optimi g der Gebaudetechnik bei 1 Liegen-
haften, 2. E i trolling in ralen Li haften, 2. Kontinuierliche Umri
der Strafenbeleuchtung auf LED und 4. E i proj an und Kit garten.

MaRnahmenbeschreibung:

Die Gemeinde beaufiragt ein Fachbiiro mit der Fortschreibung des bestehenden Klimaschutz-
konzeptes. Dabei werden die Ziele und geplanten MaRnahmen aus dem Jahr 2015 mit dem

heutigen Ist-Zustand abgeglichen und Es wird geprift. inwiefern die damals fest-
gelegten Ziele erreicht wurden und welche neuen Ziele und Malnahmen erforderlich sind, um
den Kii hutz in Seelbach weiter vor streib
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SCHLUSSELPROJEKT 4
Projekttitel: Konzept fir alternative Zeithorizont:
Mobilitatsangebote
ul ul | ]
Ortsteil: Gesamtgemeinde kurz  mittel lang

Ziele: . verbesserung der Nachverkehrsangebote
«  Beitrag zur Mobilitdtswende und zum Klimaschutz
*  Reduzierung des motorisierten Undividualverkehrs (MIV)

Ubersichiskarte:

MOBILITATSNETZWERK
ORTENAU

Abb. 55: Mebilititsnetzwerk (Mob#tatsnetzwerk Crtznau)

e . Paositive Auswirkungen fir
Prioritat: Relevanz Haushalt: den Kiimaschutz:
ul ul ] ul ] ul u] ul ]
niedig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch

Beteilligte/Akteure: «  verwaltung

*  \erkehrsunternehmen
*  Mobiltatsnetzwerk Orienau
*  Tarifverbund Orfenau GmbH (TGO)

Rahmenbedingungen:

Die Anbindung an den OPNV ist in Seelbach diferenziert zu bewerten. Wahrend es Berei-
che mit einer guten Anbindung gibt, sind anderenors nur unatraktive Angebote vorzufinden.
Insbesondere die Ortsteile Wittelbach und Schénberg sind weniger gut an den OPNV an-
gebunden als der Kernort. In Seelbach und in Wittelbach sind Mitfahrbankle vorhanden, um
die Bildung von Fahrgemeinschaften im Schutftertal zu unterstiitzen und beispielsweise die
angrenzende Stadt Lahr oder die Gemeinde Biberach zu erreichen.

Bereits im Rahmen des Klimaschutzkonzeptes von 2015 wurde ein Blrgerbus thematisiert.
Unter Nr. 31 im Klimaschutzkonzept heilt es: Durch den Birgerbus wird das OPNV-Angebot
erganzt. Den Birgern wird dadurch die Mobilitt ereichtert und der Individualverkehr kénnte
zurickgehen.”. Seelbach ist seit Ende 2021 assoziierter Partner im Mobilititsnetzwerk Orfe-
nau, um in Zukunft gemeinsam mit Partnergemeinden nachhaltige Mobilitat voranzubringen.

Malknahmenheschreibung:

Die Gemeinde prift die Voraussetzungen fir die Forderung alternativer Mobilititsangebote
und erarbeitet dafir ein Konzept.

Hierfiir ist zundchst eine Bedarfsanalyse zu erstellen, beispielsweise durch eine Umfrage
in der Gemeinde. Auch eine Kostenschitzung sowie ein Vorschlag zur Finanzierung bzw.
Farderung sind zu erstellen. Fir eine Umsetzung ist zudem ggf. Engagement von Seiten der
Biirgerschaft notwendig.

Migliche MaRnahmen sind der Bau von Mobilititsstationen, der Ausbau des Mitfahrbdnkle-
Metzes in der Gemeinde oder die Einrichiung eines Bilrgerbusses.
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liegt richtig!

SCHLUSSELPROJEKT 5

Projekititel: Aktivierung der Nachverdichtungs- Zeithorizont: R . Positive Auswirkungen fir
potentiale Prioritat: Relevanz Haushal: den Klimaschutz-
Ortsteil: Gesamtgemeinde - o o o m o " o o m o o
urz ang niedrig  mittel  hach niedig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch

Zielel «  Erfassung aller vorhandener Pofentiale durch Bauliicken und Leerstande fir die
Mutzungen Wohnen und Gewerbe Beteiligte/Akteure: * Uerwallung"
* Vorhandene Machverdichiungspeotential erkennen und nutzen *  Planungshiro
*  Minderung von Aulenentwicklung
*  Umweltschutz durch geringeren Flachenverbrauch
*  Schutz des Pradikates "Luftkurort”

*  Eigentimerinnen und Eigentimer

+  Ginstigen Wohnraum schaffen Rahmenbedingungen:

In der Gemeinde Seelbach ist es ein Anliegen, die Innenentwicklung woranzutreiben. Hierfir
ist es nofwendig, die vorhandenen Potentiale in Form von Baulicken und Leerstdnden zu er-
mitteln und zu verorten. Eine solche Untersuchung wird zudem bei einer Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes zur Bedarfsermitflung bendtigt.

Ubersichtskarte: In einer groben Analyse wurde aufgezeigt, dass in Seelbach einige Potentiale dafir vorhan-
den sind, welche sich jedoch in privatemn Besitz befinden. Sie werden oft als _Enkelgrundstii-
cke” bezeichnet. Bei der Viergabe von G icken in Neub bieten und fur Eigentimer,
die sich Baupldtze im Umlegungsverfahren zuteilen lassen, sind bereits Bauverpflichtungen
wvorgesehen, um ungenuizie Potenfiale zu vermeiden. Priffung der klimatischen Verhilinisse

Aspekie der bodenpolitischen Grundsatze kinnen sein:
- Vorkaufsrechtssatzungen

- Baugebote

- Stadtebauliche Vertrige

- Fond fiir Grunderwerb

- Bauleitplanung

Malknahmenbeschreibung:

Die Gemeinde beauftragt ein Planungsbiiro mit der Erstellung eines Baulicken- und Leer-
standkatasters und untersucht vorab die Inanspruchnahme von Fordermitteln fir die Hon-
zepterstellung. Anschlielend priift die Gemeinde, welche Instrumente sie zur Akfivierung der
festgestellten Nachverdichtungspotentiale nutzen machte.

Dabei wird ein besonderes Augenmerk darauf gelegt. innerorts zeitnah ginstigen Wohnraum
zu schaffen. Auch Vermietungen von leerstehenden Wohnungen sollen nachhaltig unterstiizt
werden, um mehr Wohnraum in der Gemeinde zu schaffen.

Potentiale der Nachverdichtung

— e —— W

Abb. 56: Ausschnitt Nachverdichtungspotentiale in Seelbach (eigene Darstellung)
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SCHLUSSELPROJEKT 6

Projekftitel: Freizeitangebote fir Jugendliche Zeithorizont:
erweitern
Ortsteil: Gesamtgemeinde u ] o
kurz mitiel lang

Ziele: . Angebote fiir die Freizeifgestalung von Jugendlichen ausbauen
*  Attrakfivitat fur junge Menschen erhihen
*  Jugend im Ort halten

A . Positive Auswirkungen fir
Prioritat: Relevanz Haushalt: den Klimaschutz-
[m] u [m] ] | ] | [m] [m]
miedrig mittel hoch miedrig mitiel hoch niedrig mittel hoch
Beteiligte/Akteure: « Verwaliung «  Kirche

=  Birgerschaft (Jugendliche)
= \ergine

= ggf. Planungshiiro

*  Schule

Rahmenbedingungen:

Ubersichiskarte:

Abb. 57 Bolzplatz in Wittelbach {eigenes Foio)

Aktuell sind in der Gemeinde keine kommunalen Betreuungsangebote fiir Jugendiiche vor-
handen. In Seelbach besteht mit dem Jugendclub Holzwurm ein selbstorganisiertes Angebot
in einem Raum des kath. Pfarrheims. Aufgrund von Beschwerden der Anwochnerschaft ist der
Jugendclub aktuell jedoch geschlossen und die Wiedererifinung an Bedingungen geknipft.
In Wittelbach gibt es seit Herbst 2020 einen won den Jugendlichen organisierten Jugendraum,
der vom Orischaftsrat unterstitzt und begleitet wird. Aufgrund der Pandemie gibt es zur Zeit
keine regelmagigen Treffen. Es gibt somit in der Gemeinde nur eingeschrankte Maglichkeiten
fiir junge Menschen, um sich ungestdrt zu freffen und auch wenige Freizeitangebote spe-
ziell fiir Jugendliche. Auch idberdachte Begegnungsorte fiir Jugendliche fehlen. Die orisan-
=assigen Vereine sind bei der Jugendarbeit ein wichtiges Standbein und bieten bereiis unter-
schiedliche Angebote fir die Jugendlichen.

Malknahmenbeschreibung:

Die Gemeinde priift die Mdglichkeiten, um mehr Freizeitangebote fiir Jugendliche zu schaf-
fen. ldeen aus der Jugendbeteiligung sind die Einrichtung sines Skateparks oder einer Down-
hill-Strecke fiir Mountainbikes. Weitere ldeen der Jugendlichen sind Filmabende im Klosterhof
oder bei der Freilichtblhne und ein Ferienpregramm fir Jugendliche. Eine weitere Moglichkeit
ist die Umgestaiung des Bolzplatzes in Wittelbach, um diesen fiilr mehr Sportarien nutzbar zu
machen. Die Jugendlichen und bei Bedarf auch die Vereine werden aktiv in die Prozesse ein-
bezogen und beteiligt. Es soll auch eine Kooperation fir WVereine und die Kirchen zur Nutzung
von Synergien untereinander angestoen werden.
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SCHLUSSELPROJEKT 7

Projekititel: Breitbandausbau Zeithorizont: Prioritst Relevanz Haushalt Positive Auswirkungen fur
) ; den Klimaschutz:
Ortsteil: Gesamtgemeinde lt. n?a I|:| o - o o o - o - o
urz . m ang niedrig  mittel  hoch niedig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch
-« Leistungsfahige Internetanschiiisse in allen Oristeilen schaffen — -
+  Schaffung eines Standartvarteils Beteiligte/Akieure: «  Verwaltung
* Bereitsstellung ven Infrastruktur fir alle Birgerinnen und Birger sowie fiir oris- *  Leitungstréger

ansassige Untemehmen *  Breitband Ortenau GmbH & Co. KG

Rahmenbedingungen:

Der Ausbau des Breitbandes ist ein zentrales Anlisgen, da Teile von Seelbach akfuell nur

dber gine wenig leistungsfahige Internetverbindung verfiigen. Der Anschluss an einen leis-

tungsfahigen Breitbandzugang ist fiir Gewerbetreibende ein entscheidender Star

Auch Schulen und Privathaushalte profitieren daven, insbesondere um Homeoffice oder Ho-

Ubersichtskarte: me-Schoeling durchfiihren zu kénnen.

Aufgrund ven mangelnder Wirtschaftichkeit wird der Breitbandausbau in enflegenen Gebie-

ten nicht von privaten Telekommunikationsanbietern durchgefuhrt. Hier ist der Ausbau mit

;.. Hilfe von &ffenflichen Fordermitteln maglich.

n Im Juli 2021 hat der Gemeinderat daher einen Beschluss zum Breitbandausbau gefasst. Hier-

v bei wurde die Breifband Ortenau GmbH & Co. KG beauftragt. den Férderantrag fur festge-

legte Ausbaugebiete in den drei Oristeilen zu erstellen und anschliefend die Metzplanung
- auszuschreiben.

Malknahmenheschreibung:

Die Gemeinde Seelbach treibt den Breitbandausbau auf Grundlage des Beschlusses vom Juli
2021 aktiv woran. Dabei sollen alle sogenannten Weilen Flecken (Bandbreite = 30 Mbit/s)
| und ein Teil der Grauen Flecken (Bandbreite 30 Mbit's bis 100 Mbit/s) durch die Breitband
; Orfenau GmbH & Co. KG angeschlossen werden. Hierunter fallen die Auenbereiche in allen
drei Oristeilen sowie das Geroldsecker Bildungszentrum, das Familienbad und das Ferenpa-
radies Schwarzwalder Hof. Die Malknahme soll in 2023 und 2024 umgesetzt werden.

Des Weiteren wird die Gemeinde auch den eigenwirischafilichen Breitbandausbau weiter vor-
antreiben. Bei den Arbeiten zur Veregung von neuem Glasfaser soll geprift werden, inwiefern

® bicht Farduriuhig

- () Weillr Flack iversarguag <3 mbitii weitere Versorgungsanlagen bspw. fir Abwasser in dem Zusammenhang ernewert werden
@ Gowaer ek (Versaipring » =30 mbivs <106 mibai) konnen. Bei Neubaugebisten wird ebenfalls auf die Bereitstellung sines leistungsstarken An-
Tk : :’:‘:::"”" schiusses geachtet.
- ® st

Abb. 53: Breitbandausbau (Quelle: Breitband Ortenau GmbH & Co. KG)
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Projekititel: Solarsatzung Zeithori . . . N
eithorizont: P . Paositive Auswirkungen fir
Prioritat: Relevanz Haushalt. den Klimaschutz:
Ortsteil: Gesamtgemeinde n m} u] o n u} ] [u] o u] m} u
kurz - mittel  lang niedrig  mittel  hoch niedrig  mitiel  hoch niedig  mitel  hoch
Ziele: . Ausbau und Mutzung der Sonnenenergie auf Wohngebaude - Wi It
#  Einheitiche Gestaltung der Photovoltaik-Anlagen Beteiligte/Akieure: . PTar::n:::ﬁro

*  Langfristiger Schutz des Orisbildes

Rahmenbedingungen:
P-Anlagen auf den Dachem von Gebduden sollen einen Beitrag zum Klimaschuiz leisten.
So hat die Landesregierung in Baden-Wirttemberg eine Solarpflicht beim Meubau won Nicht-
wohngebduden ab 1.1.2022 und von Wohngebauden ab 1.5 2022 im Rahmen der Movellie-
rung des Klimaschutzgesetzes beschlossen. So wird fur Neubauten und ab 2023 auch fir
Dachsanierungen in Seelbach die Pflicht zur Installation wvon PWV-Anlagen gelten und Aus-
wirkungen auf das Ortshild haben. Die Landesbauordnung befahigt in §74 LBO Gemeinden
dazu, Regelungen iber die Gestaltung zu treffen. Manche Bebauungsplane enthalten bereits
drtliche Bauvorschriften, welche die Gestaliung von PV-Anlagen reglementieren, andere wie-

25 e
< derum nicht.

Ubersichiskarte:

Malknahmenbeschreibung:
Die Verwaltung beauftragt ein Fachbliro mit der Bewerlung der Motwendigkeit einer oder
mehrerer Solarsatzungen sowie ggf. deren Erarbeitung. Dabei soll darauf geachiet werden,
ob bestehende Bebauungsplane erganzt werden kinnen. Sofern eine Solarsatzung aufge-
stellt wird, soll diese nicht zu stark einschrankend wirken. Der Ausbau von Photovoltaik soll in
Seelbach gefirdert werden.

—— stadtebaulich sensible Bereiche
=== Suchraum Solarsatzung

iR

Abb. 58: Suchrdume fir Solarsatzung (eigene Darsiellung)
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SCHLUSSELPROJEKT 9
Projekttitel: Sanierungsfahrplan fur kommunale Zeithorizont:
Gebaude
Onsteil: Gesamtgemeinde u o o
kurz mittel lang

Ziele: . (bersicht iber Sanierungsbedarfe, zeitiiche, finanzielle und personelle Ressourcen
erstellen
*  Priorisierung der Malinahmen in kemmunalen Gebduden
«  Effektive und transparente Durchfihrung der MaRnahmen
*  Langfristige und bedarfsgerechie Nutzung der dffentlichen Gebaude ermdglichen

P . Positive Auswirkungen fir
Prioritat: Relevanz Haushalt: den Klimaschutz-
| ] u o u | ] o u o | ]
niedrig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch

Betelligte/Akteure; * Verwaltung

= Fachbiro

Ubersichiskarte:

Abb. 80 u. 61: Bauhof mit Feverwehr und DRK; Sporthalle in Seelbach (eigene Darstellung)

Rahmenbedingungen:

Die Gemeinde Seeslbach steht vor der Herausforderung, ihre kemmunalen Gebaude in Stand
zu halten. Die personellen und finanziellen Ressourcen sind jedoch begrenzt, sodass der
Sanierungsbedarf Schritt fir Schritt erfolgen muss. Modemisierungsbedarf besteht insbeson-
dere in den Bereichen Energie und Barrierefreiheit sowie Digitalisierung. Zu den kommunalen
Gebduden, bei denen in den nachsten Jahren Sanierungsbedarf besteht, zahlen unter ande-
rem das Geroldsecker Bildungszentrum, das Birgerhaus im Klostergarien, die Feuerwehr-
und Bauhofsgebaude, die Kindertagesstatten, die Sporthalle in Seelbach sowie gemeindeei-
gene Wohngebiude.

MaRknahmenhbeschreibung:
Die G imde wird in Zu narbeit mit einem Fachbiiro einen Sanierungsfahrplan erstel-
len, in dem alle i vedarfe in &ffentlichen Gebauden erasst werden. Anschlieftend

werden die notigen MaRnahmen abhéngig von der Dringlichkeit, dem Finanzvolumen und
der Bearbeitungskapazitat priorisiert. Damit ist ein Uberblick Gber die falligen Sanierungsar-
beiten und ihre Rahmenbedingungen gegeben, der ein effekiives Abwégen und Handeln der
Gemeinde in den nachsten Jahren ermdaglicht. Der Sanierungsfahrplan wird in regelmatigem
Rhythmus fortgeschrieben und aktualisiert. Dadurch kann gewdhrleisiet werden, dass die
Gffentlichen Gebdude auf Dauer die Nutzungsanforderungen erflllen.
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SCHLUSSELPROJEKT 10

Ortsteil: Seelbach

Projekititel: Aufwertung Eingang siidlicher Ortskern

Zeithorizont:
o ] o
kurz mittel lang

Ziele: « Schaffung eines nicht-k iellen Begegnung:
*  Aufwertung durch Gestaltung und Begrinung
* Erhohung der Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte
« Pfarrgarten als Ort der Begegnung nutzen
« Starkung des birgerschaftichen Engagements

sy A Positive Auswirkungen fir
Prioritat: Relevanz Haushalt: den Kiimaschutz-
n o o | [ul o n o o
niedrig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch

Beteiligte/Akteure: * Birgerschaft

*  Verwaltung
* Kirchengemeinde

Ubersichtskarte:

e |
CYAEE 1 RS
E : [7% B ‘;’4‘1 i a— ;v‘

P

Abb. 62 u. 83: Beispiele fur Aufwertungen im offentlichen Raum {Remner Hofmann/Mark Hogan)

Rahmenbedingungen:

Die Mauer am Eingang der sidlichen Ortsmitte gleicht den Niveat ied zwischen der
Pfarrkirche St Nikolaus und der Hauptstralle bzw. Tretenhofstrale aus. Ihre Gestaltung ist
in einem schlichten Grau gehalten. Sie befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Ortsmitte. Die
Stutz befindet sich im Eigentum der katholischen Kirche, die sich auch um die Prifung
der Sicherheit und Erhaltung kimmert. Der Gehweg vor der Mauer gehort der Gemeinde. Der
Bereich stelit den sidiichen Eingang zur Ortsmitte dar.

Mafnahmenbeschreibung:

Die Mauer der Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus kann eine gestalterische Aufwertung erfahren.
Vorstellbar ist in erster Linie eine Begriinung der Flache. Auch ein Kunstprojekt an der Mauer
ist denkbar. Die Gestaltung und Aufwertung kann in einem partizipativen Prozess, beispiels-
weise gemeinsam mit den Bildungseinrichtungen, erfolgen.

Neben der genannten Stitzmauer kann der Bereich durch Einbindung des Pfarrgartens so-
wie des Pfarrhauses eine Aufwertung hin zu einem iven offentlichen B
erfahren.
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liegt richtig!

SCHLUSSELPROJEKT 11

Ortsteil: Seelbach

Projekititel: Einrichtung Gesundheitszentrum zur
Sicherung der medizinischen Versorgung

Zeithorizont:
O ] u]
fourz mitiel lang

Zi

© s Langfristige Sicherung der medizinischen Versorgung
= Ansiedlung eines Kinderarzfes

A Positive Auswirkungen fir
Prioritat: Relevanz Haushali: "
den Klimaschutz:
] u] u] ] u] u] ] u] u]
niedrig  mittel  hoch niedig  mittel  hoch niedrig  mittel  hoch
Beteiligte/Akteure: * Verwaltung *  Gesundheifsdienstleister

*  Projektentwickler
* Investoren
+  Arztinnen und Arzte

* Kassendtzliche Vereinigung

Ubersichtskarte:

Rahmenbedingungen:

Viele léndliche Gemeinden siehen vor der Herausforderung, die medizinische Versorgung
langfristig zu sichern. Dies liegt oft daran, dass Praxen altersbedingt und ohne Machfolgere-
gelung aufgegeben werden. In Seelbach ist die &rztliche Versorgung derzeit noch gut. In der
Gemeinde sind zwei Hausarztpraxen, drei Zahnarztpraxen und zwei Apotheken vorhanden.
Hinzu kommen Angebote in den Bereichen Ergotherapie und Physiotherapie. Ein Kinderarzt
bzw. eine Kinderarzfin ist nicht vorhanden.

Abb. 84: Ubersicht medizinische Versorgung in Seelbach jeigene Darstellung)

Folie 36

Malknahmenheschreibung:

Die Verwaltung bleibt in Kontakt mit den ansassigen Arzfinnen und Arzten und weiteren Ge-
sundheitsdienstieistern. um ihr Interesse an gemeinsamen Raumlichkeiten. beispielsweise
in einem Gesundheitszentrum, zu prifen. Auch ob Praxen in Zukunft aufgegeben werden
oder maglicherweise bereits Nachfolgerinnen und Machfolger gefunden sind, kann so geklart
werden. Des Weiteren wird Kontakt zu maglichen interessierten Arztinnen und Arzten von au-
Eerhalk gesucht, um ihr Interesse und die Voraussetzungen fiir eine Praxisibemahme oder
eine Meugnindung in Seelbach zu erfahren. Es ist grundsatzlich zu prifen, ob die Zulassung
eines Kinderarztes in Seelbach maglich ist.
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SCHLUSSELPROJEKT 12

Projekititel: Starkung intergenerativer und Zeithorizont: — . Positive Auswirkungen fir
ehrenamtlicher Strukturen Prioritat Relevanz Haushalt: den Kiimaschutz:
O m] | |

- - . | [m} [m} m] u [m} u m] m]
Ortsteil: Seelbach/Wittelbach urz - mittel  lang medig  mittel  hoch niedrig  mitel  hoch niedrig  mittel  hoch
Zigle: . Bestehende Versine und Angebote unterstitzen —

»  Mehr Freizeitangebote und Veranstaliungen ermaglichen Beteiligte/Akteure: * ‘;’e_maﬂﬂiﬂ

«  Orte der Begegnung fiir alle Generationen fordern urg_ers

*  Dorfgemeinschaft starken T Versine

*  \ereinsnachwuchs fardern *  Kirchengemeinden

* Integration von Meuzugezogenen fordern
*  HKommunale Geb3ude effizient und flexibel nutzen

Rahmenbedingungen:

Das Seelbacher Vereinsleben ist mit Gber 50 Vereinen sehr vielfaltig. Bedingt unter anderem
durch gesellschafiliche Veranderungen stehen die Vereine in Zukunft ver verschiedenen Her-
ausforderungen. Es sind in der Gemeinde Gebiude n, die aktuell fiir 6ffent-
liche und private Veranstaltungen, Gruppen und fir die Vereine zur Verfigung stehen. Dazu
zdhlen das Birgerhaus im Klostergarten in Seelbach und das Haus am Alen Bantlehof in
Wittelbach. In Seelbach ist mit dem Jugendclub Holzwurm ein von Jugendlichen organisiertes
Angebot in den Réumlichkeiten des katholischen Pfarrheims vorhanden. In Wittelbach gibt es
einen selbstorganisierfen Jugendraum. Ein betreuter, nicht-konfessioneller Jugendtreff ist in
der Gemeinde aktuell jedoch nicht verhanden, ebenso wenig wie gesonderte Raumlichkeiten
fiir Senicrinnen und Senioren. Mehr Freizeitmdglichkeiten, insbesondere auch fir Jugend|i-
che, zu schaffen, war ein grofer Wunsch aus der Birgerschaft im Rahmen der Birgerbetei-
ligung zum GEK. Wiele Seelbacherinnen und Seelbacher winschen sich Begegnungsorte fiir
Jung und Alt. Eine zentrale Ansprech for die \Vereine oder ein insibergreifender
Zu hiuss sind nicht vorhanden.

Ubersichiskarte:

Maltnahmenheschreibung:

Um die Vereine und die ehrenamtlich engagierten Birgerinnen und Birger in Zukunit noch
- besser zu unterstiitzen, wird eine Ansprechperson bei der Gemeinde benannt.

- - Des Weiteren wird die Werwaltung die Etablierung einer Vereinsgemeinschaft unterstitzen,
wenn das dem Wunsch der Vereine entspricht. Dadurch kann das zivilgesellschaftliche En-
gagement in Seelbach gebiindelt werden, wodurch neue Kooperationen und Synergieeffekte

entstehen. Durch die regelmaBigen Treffen der % il treter in der insgemeinschaft
entsteht ein Dialeg Gber das Seelbacher Vereinsleben. Auf diese Weise wird vorhandenes
Wissen geteilt und ansirhende | titionen/Anschaffu kinnen gemeinsam getatigt

werden. Der Sharing®-Gedanke bietet den YWereinen eine flexible und ressourcenschonende
Moglichkeit, ihr Vereinsleben zu 1 und ltungen durchzufiihren. Insbesondere
Angebote fir Jugendliche sowie fur Seniorinnen und Senioren sollen wenn maglich ausge-
baut werden. Ein starkes \ereinsnetz ist auch wichtig filr die Integration von Neuzugezoge-
nen. Die systemafische Erfassung der derzeitigen Mutzungen der koemmunalen Gebaude in
einer Ubersicht kann zudem helfen, ungenutzte Riumlichkeiten und Potentiale zu erkennen.
Je nach Kapazitat unterstitzt die Gemeinde auch im Hinblick auf Férderprogramme fiir be-
stimmte Angebote. Die Vereine versuchen den infergenerativen Austausch zu férdemn und
schaffen gemeinsam mit Ehrenamilichen durch ihre Angebote Begegnungsraume fiir Jung
und Alt.

Abb. 85 u. 66: Bingerhaus in Seelbach und Haus am Alten Bantlehof in Wittelbach [eigene Darstellung)
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Fazit und Ausblick
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liegt richtig!

= Gemeinderatsbeschluss des GEK

= Bericht als Produkt der Ergebnisse:
- Rahmenbedingungen und Ausgangslage
* Bestandsanalyse
+ Burgerbeteiligung
+  Konzeption und Schlisselprojekte
*  Fazit mit Forderempfehlung

= Ggf. Forderantragstellung in 2022 / 2023
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Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!
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